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1/ - RENOVATION OU UN NOUVEAU DEPART

La construction de 1'Usine céramique de Matoto
a duré trois ans (Février 1971-Mai 1974). On a essayé
.1la fabricatione gsang succeés - jusqu'au 15 Avril 1976
quand on a décidé la fermeture de l'usine, Un noyau
de la Direction est resté sur place pour garder les
installations, maintenir une certaive continuité de
1'irdustrie céramique en Guinée e}, avant tout, assurer
les conditions d'un bon fonctionnement dans le futur.

1¢le Une mauvaise conception

TIa capacité théorique de l'usine devait permettre
la production de 560 tonnes de produits finis
répartis corme suit :

- vaisselle : 350 tomnes, seit 1 000 000 piéces/an
- appareils sanitaires : 120 tonnes, soit 9000 " n
- carreaux : 100 tonnes, soit 5 000 nz/én

La priférence accordée i la productiom de
vaisselles, est fortement contestable, Mdmes 2 présent,
10 ans aprés la pose de la premiére pierze le 18
Pévrier 1971, ce sont les produits émaillés de
médiocre qualité qui sont recherchés et achetés 2
Conakrye. Om dit "ils sont 2 la mode®”, La vaisselle
en porcelaine est importée de la Chine = et vendu
par la Quincaillerie = aux conditions extr@mement
favorables, La quantité disponible est, em tout cas,
bien limités, A 1l'0ccasion d'une visite 2 la Quincail-
" lerie 3 Conakry, on n'a pu me montrer que des piéces

sépardées,
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En ce qui concerme les carreaux on a produit
quelques échentillons seulement, I1 n'y a aucune
information sur les activités de l'usine dans le
secteur sanitaire,

120 Hauvais choix de l%'équipement

D'apreés l'information fowrnie par l'ancicnne
directior, les procédés technologiques aussi bien
que l'équipement ont été choisi par le fourmisseur
sans l'analyse des matiéres premiéres disponibles
en Guinée, Conformément, on n'a pas prévu, inter
alia, le probleme de la déferruginisation, les
trois fours ne pouvaientpas agsurer une distributicn
de chaleur uniforme, l8me les techmiciens du four=
nisseur n'ont pas réussi A faire marcher les ins-
tallations, Des arr@ts permanents ont paralysé la
rroduction ; la qualité des produits était peu
satiafaisante,

le3e Btat actuel de 1'équipement et du batiment

L'équipement de rroduction aussi bien que les
les instruments du laborstoire ont été exposés an
climat tropical de Matoto (Comakry) pendant presque
6 ans, toujours hors d'usage et sans entretiens
La superficie couverte fait 20 828 m2. Le bdtiment
administratif abritant 4 bureaux et une piéce assez
limitée destinée originellement av laboratoire est
m bitiment ammexe de l'atelier de mécanique générale.,
Ce bAtiment administratif pourrait certainement &tre
utilise par l'usine future apreés rénovation,
Cependant, le b8timent cemtral abritant les ateliers
de production pourra éventuellement poser certaines
limitations et incommodités en cherchant des
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conditions de production optimales pour une usine

A nouvelle fonction, Une réorientation nécessaire

de la mroduction future exigera des édifices

d'autres dimensions (hauteur, longueur, largeur),
L'annexe ci=joint comporte 1ls description precise.

et détaillée du personnel d’execution,de 1'équipement,
des b8timents, du terrain et de sa localisation,

Démarches effectuées par les autorités dans le
cadre de 1la réhabilitation de 1l'usine de Matoto

Les efforts du Ministére de 1l*Industrie n'ont
pas abouti & une solution qui pouvait satisfaire
les besoins du pays a des conditions acceptablese

1) Les contacts établis avec des partenaires
(potentiels) italiens = aprés wne série de
négociations dont le détail n*intéresse pas ce
rapport - ont aboutis 2 un projet & caractére
"grande industrie®™ : production de carreaux ¢
900 000 m2 (16 000 t/an), production de sani=-
taire ¢ 185 000 pitces (2 500 tonnes/an), Tnves—
tissecment nécessaire : $ 51.3 millions (disons '
Sylis : 100 millions) Les valeurs sont de l'amnée
1980,

Ce projet a eu wn $lément positif : l'oriemtation
de 1l'usine vers la roduction de carreaux et
produits sanitaires en supprimant xxwxtwrwilm
complétement la vaisselle, Ce projet aurait généré
1'emploi direct et total (ouvriers + directeurs) |
d'un effectif de 233 persomnes ; le cofit |

oo/ a0




dvinvestissement d'un poste de travail se serait
eleve a 220.171 US daollars.

2) Une preposition tchécoslovaque = aussi dans
la ligne “grande jndustrie" - a envisagé la
construction d'une usine de capacité amuelle
de 2 400 000 m? de carreaux, dont le coltt était
estimé 2 US $ 11,5 millions (en 1977) «

3) Un groupe international a soumis projet au
Ministdre de 1'Industrie pour la réalisation
d%ume usine céramique & vocation sous~régionale
- gussi dans la ligne "grande industrie .

4) Le partie tchécoslovaque a aussi congu mn projet
plus modeste = capacité de 1 000 tonmes - mais,
malheureusement, en retenant la répondérance
de vaisgselles (80 % de la production), confor-
mément 4 la conception originale.

5) Ia documentation brésilienne soumise en Mai 1981
a envisagé une capacité de 500 000 m2/an de
carreaux de sol émaillés et décorés + 300 000 m2/ax
de carrsaux de fafence émaillés et décorés., Colt
dtinvestissement : US $ 22.9 millions.

les autres contacts et négociationa de caractére
purement commercial et informatif ont souvent été
interrompus, avant méme la formulation précise du

mojete

Evidemment, ce nfétait pas le rrobleme du
financement - comme on est incliné a le croire =

oo/oo




i) wme entreprise 2 grande échelle est inévitable=—
ment lide a @

- 1'importation en grande quentité des matieres
premidres et auxiliaires

- 1a consommation excessive d'énergie électrique
et de gasoil

!
qui a fait échouer les négociations, mais l
|
- des besoins de sources financieéres importantes |
- et la nécessité d'exporter la plus grande partie ‘
de la production

ce qui ne correspond pas aux conditions économiques
du payse.

ii) Une entreprise mroduisant la vaisselle & grande
échelle ne correspond pas aux besoins actuels

du paysSe

6) Pinalement, deruis Avril 1977, on a été en contact
avec un groupe ouest-allemand. Les discussions
ont abouti & la préparation d'wm projet. Les
négociations sont encore en course Ltanalyse
détaillée de ce projet sera présentée dans le
Chapitre € de ce rapport.

1456 Redéfinition du nrobleme

Pour trouver une solution réalle et réalisable

oo/oo




oa devrait suivre un raisommement comre suit @

- I1 ne stagit pas d'une réhabilitation : la con~-
ception originslie était clairement mcuvaise,
les procédés choisis mal congus avec un équipement
% non approprié. Les installations - apres 6 ans
d'abandon - sont irréparables. L'existence des
bitiments et du terrain dans leurs dimensicns
actuelles ne devraient pas influencer ume décision
en faveur de la production céramique 2 Matoto ;

~ I1 existe un noyan de la gestion anciemne, wn
petit grcupe de techniciens et d'ouvriers qui
pourraient et devraient &8tre mobilisés pour des
t8ches nouvelles dans le cadre d'une industrie
céramique proprement congue j;

- Te nouveau départ doit s'intégrer dans le milieu
et les conditions de l'économie du pays et doit
3tre me solution guinéenne, Ceci signifie

Premidrement @

-~ la gatisfaction des besoins = de la demande
golvable - & moyen terme, en quantité, qualité
et mrix,

- un investissement qui s'harmonise avec les
possibilités réelles, nationales et inter-
nationales, en vue des taux d'intéréts tres
élevés sur les marchés financiers,

oo/oo




- un examen rigoureux de l'influence de
1%activite sur la balance des paiements
et 1'observation des limites imposées 2
1'économie par la pénurie en deviges fortes,
un phénoméne qui - malheureuseiwcnt - ne XX
changera pas dans futur proche.

Deuxitmement : le nouveau départ doit répondre
aux critires supplémentaires suivants @

- la valorisation économigque des ressources
naturelles du pays et

- le renforcement de l'exportation des produitis
finis.

Afin de satisfaire les critéres indiqués ci-

dessus, les besoins réels y compris la demande
appelée "solvable" doivent &tre examinés,

2/ = LA CONSTRUCTION EN GUINEE

2.1, Les besoins en logement

2+.1¢1. Evolution démographique

la croissance amnuelle de la population est
estimée par les Nations Unies & 2,5-2,6 %.
D'autres sources comme P.8e L'Atlas de la
Banque Morndiale indique un taux de croissance
annuel de 2,8 % entre 1970 et 1978,
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Pendant cette période la proportion de la
porulation vivant dans les villes a

doublé passant de 437 000 &1 0OC 0CChabitants
soit de 11 & 16 % de la population nationale.

Selon 1'hypothése d'une croissance annuelle
de 2,6 % de la population guinéemmne, la popu~
lation du pays évoluerait dans les amnées
1981=-91 selon le tableau suivant :

2.1 Evolution de la povulation

(en milliers)
Autres
Année Guinée Conakry régions
m hanisées{1)

1981 5,136 685 568
1986 5,839 817 678
1991 6,638 996 827

Croissance annuelle de la population

(des moyennes quinquemmales)
1981=1986 141 26 22
1986=1991 160 36 30

La croissance de la population urbaine
commend la croissance naturelle aussi bien
que l'immigration,

71) Arbitrairement nous avonssuppose une relation constante

entre la population de Conakry et celle des autres régions
urbanisées ; cette relation existait lors du recensement
de 1977 : la proportion de Conakry dans la population
étai* de 12 %, celle des auires régions urbanisédes de 10 %o
Le taux d'immigration dans les autres centres urbanisés
sera probablement moins fort qu'ad Conakry, mais nous
n'a'vons pas pu obtenir des domnées supplémentaires pour
faire un calcul plus précis,
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2¢1e2¢ Croissance de la population et nombre
de logemeuts a bitir

On estime qu'entre 1972 et 1981, 8 000 a

9 000 maisons nouvelles ont été coastruites
a4 Conakry, soit 850 par =mnée, L'accroisse-—
ment de la population résidente 2 été de
ltordre de 22 500 par année, La surface
moyemne bitie par maison était de 128 m2,
la surface construite totale de 108 QO m2.
Par conséquent, la surface bdtie par habitant

nouvean était de 4.8“n?.

L'investissement privé, en particulier pour

la rénovation et la construction de logements

remonte & 1,3 milliards de Sylis, c'est 2 dir
30 4 de 1'investissement total réalisé en
Guinée !(1) Une partie majeure de ces inves-
tissements, on doit le souligner, se situe

dans le cadre traditionmnel, avec 1l'utilisatio:

trés limitée de matériaux de construction
modernes.,

Mslheureusement, on ne pourra pas satisfaire
les besoins de logement 3 Conakry méme au
cas ou ¢

i) le secteur informel pourra continuer son
activité de construction au moins au
niveau de la décennie précédente ot

oo/uo

(1) Source
sements publics ont été calenlé sur la base des allocations

¢ les rapports de la Banque Mondiale, Les investis-

budgétaires,




ii) le programme gouvernemental concernant
la construction de 7 500 logements dans
les armées 1981-1985 sera réalisé (1).

1) + ii) = 850 + 1500 = 2 350 logmmenityzn.
A Conakry, chaque année, un écart de 400
logements se développera nécessairement,

Le mrogramme du Gouvernement est encore plus
limité dans les autres régions urbanigées :
500 logements par année (1),

Dens le sectenr rural on envisage la cons-
truction de 200 cités de 10 & 20 Logements
dans le cadre des FAPA (Permes Agro-Pasto-
rales d'Arrondissement) (1). L'BEtat fournira
les matériaux de construction nécessaires
(ciment, etCess)e Dans les cités sont égale-
ment prévus les locaux collectifc et adminis-
tratifs,

2e1e3e Autres besoins en construction

Quelques investissements prévus dans le Flan
Quingaennal 1981-1985 :

(Constructions a4 achever ou a rénover +
constructiorns nouvelles),

oo/oo

(1) Plan Quinguennal 1981-1985




2.2

Logements & bitir
dans les régions urbanisées

Croissance annuelle A B8tir
de la population TOTAL
‘ Moyennes guinguen--
Armées nales CONAKRY Autres régions urbanisées Moyermes quinquennales
Moyennes quinguennales Nbre Nbre
. . | Autres 5 2 Nbre lo— 2 2 ,logmts |Rég.urbanisées de
Conakry gggisggg 5 m 7m gemt o(1) 5 m Tm (1) 5 me 7 m< logmts
1981-86 26000 22000 130 000 | 182 000 2 750 110 000 | 154 000] 2 300 1240 000335 000 | 5 050
1986~99 36000 30000 180 000 }252 000 3 500 15C 000 | 210 000 2 900 [330 000462 000 | 6 400
Les dimensions des lo

ements ¢ 60 m2 pour ménage de 12 personnes (maximum)
(approximativement?

(1) Nomhre de logements approximatif

80 m2 pour ménage de plus de 12 personnes,




2.3 Quelques investissements prevus
dans lePlan Quinguennal 19€1-1%885

Potal (millions

ds Sylis)

Transports aériens 23845
u maritimes 11163

" terrestres 2040
Pélécommunications 45,0
Commerce intérieur 179
»  extérieur 374.2
Banques et Assurances 99.8
Blucation et culture 26345
Jeunesse «t Sports 47.0
Informatica 33060
Santé 17341
Soecial 48 3
Services d'Etat 224540
506346

On suppose que 50 % du montant total au
tableau 2.3 sera affecté & la comstruction.
Par intermédiaire de 1l'indica*eur du collt de
construction par m2 on comverti les chiffres
du Plan en volume de comstruction exprimé en
m2,

Un bAtiment assez représentatif de cette
catégorie de ccmstruction est 1'H8pital Kipé. -
ILe Direction des Constructions Nouvelaes,

un service d'Etat, réalise ce projet. La
superficie totale & batir est X de 14 000 m2,
20 logements pour le persomnel de 1'H8pital
sont aussi intégrés dans le projet, ce qui
renforce encore Sa représentativité.
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Le colit du projet (is construction seulemesnt)
sYé1eve & 105.693,000 Sylise Ce qui signifie
quton calcule (arres aportissement) 128p00R
100 millions de Sylis pour la construction

de 14 000 m2 (1) Le raisonrement sera mainte-
nant comme suit :

¥Millions de
Sylis
Montant total d*inveatissements o
considéré ci-dessus (arrondi) 56063
50 % pour la construction 2 500
3 b8tir par an en valeur 500
en volume 70 000 m2

2¢1ede De 1a demande potentiells 3 la demande
future

Les tableaux ci-dessus (2.2,2.3représentent
1%activité de construction ainsi que les
lieux d'utilisation finale des carreaux
et appareils sanitaires, Malheureusement,
ces valeurs ne représentent qu'une demande
théorique ou plutdt potemtiellu mais cere
tainement pas la demande actuelle et pas
nécessairement la demande future,

Afin d'obtenir des chiffres plus relevants,
il faut examiner ¢

co/oo

(1) Cela correspond 2 un prix unitaire de Sylis 7000/m2,
Ces valeurs seront examinées en détail au chapitre




i) 1a réalisation des constructions comparée
au Plan aux autres programmes ou antici-
pations des besains indiqués au tableau

(2 R X 24

ii) 1a pénétration réelle de carreaux et
sanitaires céramiques sur le "marché" des
gsecteurs officiels et paralldlecs (informels

A) Logements

D'apr2s le tableau 2.4 le secteur officiel
engloberait plus que 50 % de l'activité de cons-
truction, ce qui signifie que son influerce
gur la demande de produits céramiques sers
décisive,

En ce qui concerne les logements, on n'a
pas encore pu commencer les constructions a
1téchelle prévue, Une premidre tranche d'environ
400 logements est actuellement en réalisation
3 Conakry. En tout cas, on construif premizrement
environ 40 logements comme projet pilote
exécuté par une entremrise libanaise, Les
préparations sont aussi en cours dans les autres
régions urbanisées, réalisées par la Direction '
des Constructions Nouvelles (un service d'Etat).

Ia Cité ENTA (Entreprise Guinéemme de Tabac
et Allumettes) avec la construction de 750
logements, 1a cité Sangoya (700 logements)

../..




remrésentent des projets importants. Le cons—
tructeur -~ des logements est une entreprise
mixte franco-—guinéenne; SOGUICO. L'exécution
de ces deux projets devrait durer 3 ans,

Les logements 2 Conakry ont été comstruits
rresqu'exclusivement par le secteur informel
108 000 m2/an, Considérant le rapport (12/10)
entre la population de Conakry et des autres
régions urbanisées, une surface de 8¢ 400 m2
de logemente peut &tre construite par an dans
ces régions, D'amres ces deux grandeurs, le
secteur informel comstruit au total 200 000 m2
de logements par an a4 Conakry et dans les autres
régions urbarisées,

Seulement une partie treés modeste des
promriétaires futurs de ces logements demande
une permission de construire, Le nombre de
permis accordés per est d'emviron 300, Probable-
ment, ce sont des maisons relativament grandes
100250 m2 - et modernes avec un» surface
d'environ 46 000 m2 ; c'est le secteur moderme
qui représente une demande solvable non seulement
de ciment, mais également des autres produits,
comme les carreaux et appareils sanitaires en
céramique,

Sur la base de la performance dans le
secteur informel au cours des années passées
et les prévisions X élaborées auparavant, nous
envisageons une réalisation de S0 % en 1983,

-o/oo
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B) BAtiments publies et administratifs

En ce qui concernme les biAtiments public
et administratif, on dispose d'une indication
importante dans le Plan quinguennal., Au moment
de l'aprrobvation du Plan, on ne pouvait agsurer
que 25 % du financement, Aucune indication
montrant que la situation aurait changé fonda-
mentalement depuis lors. Conformément, nous
considérons les 25 % comme une indication du
niveau d'activité en 1983.

En conclusion, on ne peut pas encore
considérer les projets officiels comme des
indicateurs pour la demande réelle de produits ex
céramique, Ie financement n'est pas encore
assuré (budget annuel), Les programmes pilotes
permettent 2 1'Etat de se rendre compte de sa
capacité de mobiliser des moyens matériels,
humains et financiers pour la réalisation de
ces objectifs, On cherche des sources éirangeres
pour le financement de la comstruction de loge-
ments, Des sources financieres arabes, frangaise:
ont été déja identifides, On espere que la
Table Ronile organisée par les Nations Unies
en fin 1982 avec la participation des Fonds et
des investisseurs révélera des sources addi-
tionnelles pour ces projets,

Afin de pouvoir identifier la demande
réelle de produite céramiques, il faudra estimer
le niveau prévu de la réalisation du programme
gouvaernemental & partir de 1983, C'est le niveau

' .o/oo
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de 1'activité en construction de logements par
rapport au volume annuel planifié qui nous
intéresse dans ce contexte., Nous calculons avec
un taux de réalisation de 20 %,

2.4 Prévision de 1'activité de comstruction en 1983

(une base de la demande "actuellel)

Volume de cons—

Volume réel de

truction annuelle | Réalisation |construction
(theéorique) en 1983 en 2
me
A - logements
- Programmes offi-
ciels
2200/an & 90 m° 198 000 20 39 600
- Secteur paralléle 240 000 90 216 000
(y compris le (45000) (40000)
secteur"moderne”)
B - Bitiments
publics et adminis=- 70 000 25 17 500
tratifs
508 000 273 100
Le tableau indique 97 100 m? de

construction nouvelleeﬁoderne,prévue & 8tre
réalisé en 1983 dans les régions urbanisées
du pays. Ce calcul est basé sur les conditions
en 1982, mais qui ne changeront pas fondamen-
talement & moyen terme.

oo/oo
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Si on prend 100 000 m2 comme unme valeur qui
représente un niveeu de construction réalisable
avec des moyens actuellement disponibles, un
taux de croissance de 6 % devraitl 24re preévu
pour le futur. Un tel taux de croi ~ce 3 été
prévu également aprés le Plan pour sacteur
des Travaux Publics, Urbanisme et E itate.

En ce qui concerne les besoins en carreaux
et appareils sanitaires, les rénovations, les
modernisations doivent 8tre aussi prises en
considération. Nous augmentons la valeur de
pase de 15%, ce qui nous domme une valeur de
bage de 115 000 m?,

3/ = Demande de produits céramiques pour la construction

3e1. Rev@tement de sol et de mur

Les superficies indiquées ci-dessus ne repré-
sentent pas encore em carreaux céramiques la demande
effective, D'abord, il faut examiner la gamme des
solutions disponibles en Guinée.

3.141. Ltardoige

L'usine de SONACAG, une entreprise nationale
guinéenne a produit en 1979 environ 1500 m?,
principelement de carreaunx 20 x 20 cme En

1980, la production a atteint 3 200 m2, une

augmentation qui s'explique surtout par

oo/oo
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la demande de 1500 m2 de dalles de plus
grandes dimensions pour des marches d'escaliex
non polis et destinés aux sols du Geand HOtel
de 1'Indépendance 2 Conakrye.

Ia production actuelle est & une échelle
modeste, de 1000 mz/hois. Les clients sont
préts a4 faire quelques centaines de km pour
acheter les ardoises, en plagques, pour leur
maison ou logement, L'arodisiére est installée
34 Labé & 450 km de Conakry. Le prix de
1l'ardoise polie est actuellement de 230 Sylis/
M2 et celui de 1'ardoise non polie de 190
Sylis/m2.

Ltutilisation des dalles d'ardoise comme
matérian courant doit rester modeste et
limité premidrement a la région de Labé et
a4 ses alentours parce que :

-~ les prix de vente actuels sont treées infée
rieurs aux mix de revient;

- la demande est concentrée a4 Conakry et le
transport pénalisera la production de Labé
par rapport a celle d'autres usines;

- la production la plus économique est
évidemment celle des carreaux non polis,
le polissage nécessitant wme opération
additionnelle coflteuse en équipement et
fourniture importés, L'utilisation de

iy oY
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de carreaux non polis est nécessairement
limitée, non seulement pour des raisons
esthétiques mais aussi parce que le polissage
améliore sensiblement les qualités mécaniques
de 1l'ardoise.

En acceptant l'argumsntation des experts de
cette industrie, nous ne considérons pas
1tutilisation de l'ardoise comme une alteina-
tive ™universelle" pour le revdtement de sol
en Guinée., Pourtant, sop utilisation dans les
locaux publics, les escaliers, les marches
des bAtiments va certainement augnenter et

y servir de décor.

Chape de ciment

A présent la chape de ciment est le revétemeni
de sol le plus commun dans le secteur informe:
3 Copakry et dans les autres centres urbanisé:
M2me dens les constructions modernes de loge=—
ments, on ne peut pas encore négliger cette
option. Le démarrage de la cimenterie (basée
qur le clinker importé) d'une capacité de

800 tomnes/jour pourra méme renforcer, au
moins temporairement, 1'utilisation dtune
chape de ciment, Méme la récente hausse du
prix du ciment de 3 500 Sylis & 5 000 Sylis/t .
ne freinera pas ce développement, considérant
qu'au marché peralléle, on achete le ciment

34 un prix supérieur au prix officiel.

oo/oo
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3ele3s Carreaux et dalles pressés (granitos)

Ies carreaux pressés (grauitos) sont fournis
par l'usine de SONACAG, située dans la zome
industrielle de Conakry, & Yimbaya. la pro-
duction est de 700=-800 m2/mois quand 1'appro-
visionnement en matériaux ne fait pas défaut.
Lors de notre visite, la production était
paralysée 4 cause du manque de ciment blanc
(depuis deux mois)e

Les dimensions des carreaux sont ¢

25 x 25cm 20 x 20 33 x 33 (dalles)
66 kg/m2 46 kg/m2 72 kg/m2

Les carreaux ou dalles sont réalisés en deux
couches :

Premidre couche (couche esthétique)

o Ciment blanc 21 4 25 %
o poudre de marbre 18 2 23 %
o grains de marbre 55 4 58 %

Deuxiime couche (couche dtaccoockage)

o Ciment gris 20 4 23 %
e cOncassé calcaire
non terreux 0/4 77 4 80 %

~e prix de vente est actuellement de 332 Sylis
per m2 ; le prix de reviemt, 278 Sylis/m?
(B&%iportd. /
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Aprés la modermisation de l'usine, on
pourrait produire des carreaux de 15 x 15
ou 20 x 25 ou des dalles de 30 x 30 ou
40 x 40,

On envisage aussi la fourniture d'agrégats
préparés pour le coulage sur place (polis
ou non).

L'étude de la réhabilitation de cette usine
a été complétée en Avril 1981. Elle fait
partie d'un groupe d'usines en phase de
rénovation pour lesquelles la Banque
Mondiale et les autres Fonds accorderont
les crédits nécessaires, A cause de 1l'im-
portance de cette production future (2
partir de 1'année 1984), nous reviendrons
sur ce sujet pour une analyse plus détail-
léoe

Carreaux céramiques (importés)

L'usine céramique de Matoto a produit
gquelques échantillons de carreaux de sol,
mais le produit n'a jamais été mis en vente.
Les carreaux de grés émaillés (de sol) et
les carreaux de fafence (de mur) sont im-
portés de 1'Europe (Tchécoslovaquie,
Espagne, Italie)e.

Nous examinerons les carreaux de sol et les
carreaux de mur engsemble puisque les sta=-
tistiques de 1'importation regue ne les
séparent pas., L'importation de produits
céramiques est réalisé par IMPORTEX et la
vente du(distribution) de ces produits se

fait rar BATIPORT L] . o/o °
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D'apreés les statistiques dYIMPORTEX, 1l'impor-
tation de carreaux stéleve a :

3.1 Importation de carreaux céramiques

dtapres IMPORTEX

1978
1979
1980
1981

Quantité Valeur
g m2 (1) |Potal (Sylis)
~ 299 T10 16 650 1 991 710
1 109 145 61 619 2 894 542
303 600 16 867 i 210 87
42 005 2 334 -

Bitiport a confirmé gses chiffres, En tout
cas, ils n'ont pas pu nous fournir des infor-
metions précises, Bitiport n'a rien commandé
en 1981, étant extr@mement limité par son
enveloppe financiére (pénurie en devises
fortes), En 1982, 1l'importation serait :

- carreaux de gres : 10 x 10 = 31 710 n?

~ carreaux de fafTence : = 2¢ 700 m2

L'importation de carreaux estclairement errs-
tique, assujettie aux disponibilités en
devises, Bitiport doit faire ses choix en
compatibilité avec les contraintes connues

oc/oo

(1)Ce sont nos estimations parce que la statistique indique
seulement la quantité en kg (18 kg/m2).
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ou prévisibles, En geénéral, les conditions
ne leur permette pas de procéder d*une fagon
cohérente et planifiée,

On ajoute encore qutil y a des importations
cccasionnelles ( "adhoc®") réalisées par les
possessewrs de projets spécifiques, des
privés et des commergants. Apparemment, ces
quantités ne figurent pas dans les statisti-
ques d'Importex ou de BRtiport.

B1 tout cas, Bitiport est comnscient qu'il
n2 peut pas satisfaire les besoins effectifs
qu'il estime s'élever aux quantités suiventes

200 000 m2/an
100 000 m2/an

- carreaux de sol
= caerreaux de mur

On ne nous a pas commmiqué la base de ce
calcul ou ée cette estimation,

Malheureusement, les valeurs indiquées par
Importex manquent de cohérence, Suivant
Batiport, les prix d'importation varient de
US $ 11 & 138/m2 donc wn prix moyen de US $
17 m2, CIP Conakry., Bitiport ne pouvait pas
nous préciser le cofit de transport (compris
dans les 12 $), A notre estimation, il est
approximaiivement de US § 4/m?;<a verifier).

Le prix de cession par Importex s*éleve a
395 Sylis/m2 ; le prix de vente moyen (car-
reaux de sol et de mur) de Bitiport est
actuellement de 435 Sylis/m2,

oo/oo
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3Jele5e Autres matériaux

L'utilisation des autres matériaux est encore
tres limitée, Leur importance peu t augmenter
dans le futur : matériaux synthétiques, tapis
aiguille , habillage de la paillase (dans
la cuisine), etCeee

342. Ia structure de la demande

Je2ele Les tyves de logements du nprogramme officiel

Dans le cadre des préparations de 1l'exécutior
du Plan Quinquemnal 1981=1985 "Construction
de 10 000 logements sociaux" on distingue
trois catégories de logements :

- Les logements du type A (pour les cadres
supérieurs) :

Sol : carreaux céramiques ou granites
Mur des salles d'eeu : fafence jusqu'a la
hauteur de la portee.

- Les logements du tyve B (pour cadres moyens)

Sol de la salle de séjour, de la salle d'eat
ot de la cuisine : carreaux céramiques ou
granite

Sol des chambres : matériaux spgnthétiques
Sol de la terrasse : chape de ciment teiatée

oo/oo
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- Les logements du type C (pour ouvriers)

Sol : entiérement en zhape de ciment teintée
Murs dans la salle d'eau : faTence cdté
douche et devant lavabo.

Informations complémentaires

- Les chambres doivent avoir ume superficie
d'an moins 12 m2,

- 1a salle de séjour : 24-27 m2

- tout logement de plus de 4 pieces doit
compter au moins deux salles d'eau

- cuigine : 6=10 m?

- salle d'eau : 5 m2,

Te tableau ci-apres comprend les chiffres
jndicatifs sur les dimensions envisagées
pour les trois catégories de logements :

oo/oo
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3.2 La Btructure de la demande:

Nombre et superficie des logements
A bAtir par catégorie
(programme gouvernemental)

ATl i e el .

Catégorie Nombre de logements Total m";}’gg,‘;e g?%g:a §1$‘2’,§3 Sg%gg a Cu%;%ne Sgi%gu
. logements 3 pitces! 4 p 5 p 5 m?
; A 200 400 1 600 2 200 10 000 4 200 |120 000 59 400 17 600 21 000
B 1 600 1 600 - 3 200 10 000 3 200 {120 000 76 800 25 600 16 000
C 1 80" 2 000 800 4 600 17 400 5 400 208 800 [10 400 36 800 27 000
i 3200 & 000 2400 | 10 000 | 37400 | 12 800 |448 800 |o46 600 | 80 000 | 64 000
{

Total : 839 400 m2, c'est & dire 84 m2/logement
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3.3 Répartition du sol

par type de revdtement appliqué

Programme officiel

i
|
' garrenux céramiques ou granites

|
Type A

Type B

| Matériaux synthétiques

Type B

Chape de ciment teintée

Type C

Nombre de

2

logements m m %
"
2 200 Toute la super— | 218 000 218 000
ficie
3 200 Salle de séjour 76 800
Salle d'eau 25 600
Cuisine 16 000 118 400
336 400 40,1 %
Toutes les
pisces 120 000 120 000 120 000 14,3 %
4 600 Toute la
superficie 383 000 383 000 45,6 %
839 400 100,0 %
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3.4 Revdtement de mur

Murs des szlles d'eau

- PaTaence jusqu'a la 25
Nombre de m 2
hauteur de la porte | go:7¢ qveau | revdtir a
Pype A 4 200 33 600
Tyve B 3 200 25 600 59 200
- FaYence c3té douche
et devant lavabo
Type C 5 400 16 200 16 200
T5 400

de
Indicateurs : Falences -}‘;tfperficie de sol

- Type A : 33 600/218 000 = 15¢4 % (1 ¢ 5,7)
- Type A + B +C : 75 400/839 400 = 8,9 % (1 : 4,5)
9 %

Il est important de noter que les carreaux
céramiques (de 30l) et les carreaux pressés
(granitos) ont été appréciés comme des al-
taernatives équivalentes, Ea plus; ils repré-
gsentent 40,1 % de 1la superficie de sol
totale a revétir,

Ce programme accorde une importance parti-
culiére 2 la chape de ciment(%eintée). %

o¢/oo
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Sa portion représente 45.6 % de la super-
ficie & revdtir,

Les matériaux synthétiques pénétraient sur
ce marché pour une valeur significative de
1443 %o

Un irdicateur technique auquel nous retour-
nerons plus tard : le rapport entre 1l'appl
cation de carreaux de faTence et la super—
Picie de sol est de : 1:4,5 (8.9%) ; pour

le type A ce rapport est de 1 : 57 (154 %)

3.5 Prévision de la construction en m? (1)

(Secteur moderne)

Paux de croissance
Années 3% 6 %

1983 115 €00 115 000
1984 118 450 121 900
1985 122 004 129 214
1986 125 664 136 966
1987 129 433 145 183
1988 133 316 153 893
1989 137 315 163 126

)50 141 434 172 914
1991 145 677 183 289
1992 150 047 194 256

2

(1) Se référer au varagraphe 2.4 = 115 000 m

oo/oo
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I1 est peut 8tre intéressant de noter qu'un
taux de croissance de l'activité de cons-—
truction de 6 % dans le secteur moderne
(officiel et informel) pourrait assurer la
réalisation d'wn objectif plus élevé (cons-
truction de 7 m2 de logement par habitant
nouveaﬁ,indiqué pour la période 1986=91

au tableau .%%%

Les logements socigux 3 réaliser par SOGUIC(

Soguico, société mixte guinée-francaise
(Ministére de 1'Habitat, Urbanisme et
Domaine + Cie Jean Paillen) est actuellement
chargée de la réalisation de la cité ouvrie:
de 1'ENTA de 750 logements. Ce projet
représente une valeur de US 8 80 millions
(xapproximativement 170.4 millions Sylis ).
On nous a fourni certains détails techniques
La durée de réalisation de ce projet est
estimée 3 trois ans,

La société est également chargée de la réa-
lisation d'une cité-relais a Sangoyah
(Conakry - 17 km) comprenant 750 logements
économiques,

Les dimensions de ces projets et la compé-
tence technique de cette nouvelle entremrise
justifie une analyse détaillée des solution:s
envisagées,

oo/oo
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Soguico a élaboré trois "options®

-~ Qption A

Rev8tements de sols

Carrelage granito dans la salle de séjour,’
chambres, couloir et dégagements avec
plinthes

Carrelage greés dans toutes les pieces
humides et le magasin, compris plinthes
correspondantes ;

Carrelage en granito pour la buanderie
et la partie extérieure ;

FaTfence couleur sur tous les murs des
salles d'eau, hauteur 2,05 o ;

Option B

Carrelage et plinthes granito dans les
salles de séjour ;

carrelage gres dans toutes les autres
piéces avec plinthes correspondantes ;

Dans ler semi-collectifs, tapis aiguilleté
dans les chambres avec plinthes en bois ;

Chape de ciment bouchardée pour la buan=
derie, le magasin et les parties exté-
rieures;

oo/oo
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Dans les salles d'eau, deux panmeaux de
0,80 m dans l*angle de 1la douche sur umne
hauteur de 1,60 m, hauteuwr identique autour
des baignoires, le cas échéant;

Une plaque de 0,60 x 0,45 m au dessus des
lavaboss

Pans les cuisines, l'ensemble est en faXence
blanche tant en Option A qu'en Option B .

Oggion C

Chape de ciment teintée dans toutes les
piéces et dégagements ;

Plinthes en bois dans les salles de séjour
et chambres ;

Chape de ciment dans la salle d'eau et les
toilettes ;

Béton surfacé au coulage pour partiesexté-
rieures,

Pas de fafence,

La superficie totale & b3tir s'éleve a

97 000 m2. Les logements seuls occupent

72 825 m2, Les bitiments publics comme wne
école C.E.R., une école matermelle, ime
mosquée, P.R. permanence, marché, dispemsair
maternité occupent 15 175 m2. Par rapport

oo/o.
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3 la superficie des logements, ils remé-—
sentent 21 % et 16 % par rapport au grand
total,

la composition de revétements de sol et
mir sera analysée ci-dessous par type de

logement, sans celle des bd3timents publics :
2.6 Programme de SOGUICO:

la composition de revetements

Option A de snol et de mur
Granite 48 301 m
1 310 ®

5439 " 55 040 m2 7546 %

Carreaux de gres (sol)

15 444 m2

2341 " 17785 2044 %
72 825 10060 %

Falence couleur
19 039 m?

FaTence couleur/Superficie du sol = 26 %,

Option B
Granito 18 750 2547 %
Carreaux de grées 44 2995 618 %
C:ape de ciment 9 080 1265 %
€UCoose -

72 825 100,0 %
Option C

Chape de ciment teintée = 100,00 %o

co/oo
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1) Des négociations sont en cours entre

2)

3)

Soguico et le Ministere de 1'Habitat et
Urbanisme sur ces trois options. A
présent, on est incliné i faire bitir
tous les appartements d'aprés l'option
A o Pour nos calculs, nous acceptans
cette option mais nous voulons exprimer
une réserve en tenant compte de la _
recherche d'une solution plus économique

la préférence de l'alternative "granito”
est remarquable, L'utilisation de granit:
dans les salles de séjour de l'option B=-
et de carreaux de grés dans les autres
riéces = souligne cette hiérarchie de
choix, En méme temps, on n'envisage pas
la pose de carreaux pressés, mais de
couler une chape "granito" sur place,

L'entreprise disposera d'une carriére

en Guinée, d'une autorisation d'importer
les aggrégats supplémentaires et du
ciment, aussi bien que des pongeuses et
polisseuses nécessaires,

Cette option peut expliquer la préférenc:
de l'entreprise pour les granitos pour
le revétement de sol,

Ce plan commrend aussi le carrelage
(granito et grés) de la buanderie et des
parties extérieures, les plinthes,
marches, terrasses, etCeee
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Ces composantes ne se montrent pas sépare-
ment dans le projet gouvermemental (10 00C
logements). Ici, elles repmrésentent plus
gue 10 %, superficie en plus,

Cette analyse s'applique aussi au projet
cité de Sangoyah (700 appartements) réalisé
par Sogfuico.
(1)
3e243s Les logements de 1'Habitat (opération-pilot
de Matoto)

Ce projet est connu sous le symbole PNUD
GUI/79/006, avec la participation de
1'HABIPA®, FENU et PAM, L'objectif de ce
projet est de construire 1 000 logements
pour la population & bas revenu., Opération
pilote : une construction de 4 types de
maisons afin de ¢

a) faciliter le choix pour les futurs occu~-
pants,

b) renforcer la capacité du Ministére de
1'Habitat et Urbanisme pour réeliser et
gérer le projet du PNUD,

c) améliorer les conditions de comstruction.
y compris le choix des matériaux de cons-
truction,

oo/oo
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La construction des logements sera exécutéde
soit par des entreprises existantes, soit
par les coopératives, soit=par les artisans.
ou méme par les tenants futurs (autocons-—
truction),

Les dimensions, les collts de construction
et les solutions de revétement et de salles
dfeau sont des données d'une relevance
directe pour notre étude, 3 développer par
les experts de 1'HABITAT, Les types de
logements en construction 4 Matoto sont

les suivants :
3.7 PNUD/HABITAT: types de logements

Total surface en m2

nette brute
Type A
(2 chambres) 58491 68447
A (3 chambres)| 70.45 81.54
A2(4 chambres) | 81,99 100.79
Type B
(2 chambres) 59.16 6747
B1, 32
(3 cha.mbres) T79.74 90.00
Type C
(2 ChBEbI‘BS) 53028 62041
Type D
(2 chambres) 5796 63¢11

oo/oo
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Ces quatre types de maison ont une superf*-
cie nette habitable d'2 peu preés 65 a2 68 m?
I1s différent principalement rvar 1'organ1-
sation du plan et par les possibilités
dtextension (A1 y &,, par exemple), comme
jndiqué ci-dessus. Les types de base A et

B font en outre 1l'objet de variantes com-
plémentaires selon les extensions prévues
(A1, A,y 31) et selon le standard et la
mode d'exécution,

Tes blocs sanitaires et le carrelage doiven-
encore 8tre précisés, Ces solutions seront
largementfacultativesconformément aux possi-
bilités des construcleurs.

En tout cas, 1'HABITAT n'a pas encore
défini ces options, en termes de qualité,
de matériaux de construction et ée cofiis.
Dans ce contexte, il faut ajouter ici que
les artisans (secteur informel) sont assez

nombreux dans le secteur de la construction.

Une grénde partie de la population fait
construire sa maison par l'intermédiaire
de ces artisans qui exécutent la construc-
tion de nouvelles maisons, l'extension de
maisons familiales, la comstruction de
maisons locatives, la reconversion et la
rénovation de maisonse

A peu prés une vingtaine de coopératives
du bltiment (BICB) sont actives & présent.
Les coopérateurs ont acquis leur expérience

oo/oo
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dans le secteur privé, Les ouvriers ne soni
pas repris par les coopératives et sont
embauchés, sdéparément par chaque chantiers

4/ — Demande future de matériaux de rev@tement de sols et murs

4¢1¢ Précision de la prévision de la surface totale
A construire

la prévision de la construction en m2 donnée
ci-dessus (chapitre 2.4) doit 2tre encore complétée
afin d*aboutir 2 la demande réelle de matérianx de
revétement de sol,

1) Premidrement, cette prévision, normalement, ne
comprend pas les parties extérieures, les buan-
deries, les terrasses. Le plan Soguico, les 4
types de logement de 1'HABITAT nous ont donné
certaines valeurs. Nous ajoutons 8 4 & la super—
ficie indiquée au chapitre 2.4.

2) En plus, il faut calculer les pertes de matériaux
au cours de leur transport et manipulation. Nous
ajoutons 5 % de plus, Afin de simplifier le calcu
nous augmentons les metres carrés prévus pour la
construction de 15 %,

Avec ces précisions, la demande ftotal en
revé@tement de sol se développera comme suit @

oo/oo
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4,1 Demande de materiaux
de revetegent de sol

en m
Ann;zuérggssance 3% 6 %
1983 130 410 130 410
1984 134 322 138 235
1985 138 351 146 529
1986 142 502 155 320
1987 146 777 164 640
1988 151 180 174 518
1989 155 T16 184 989
1960 160 388 196 088
1991 165 199 204 854
1992 170 155 220 325

Quel sera maintenant le r8le des différents
matériaux dans l’approvisiormement de ce marché ?

4.2, Les facteurs de coflts

4,2.1¢ Loes prix unitaires comparatifs de comstructic

le coflt d'un métre carré de comstruction
varie en Guinée en fonction du standard du
logement, du constructeur qui réalise le
projet et du node d'acquisition des matériaux

En znalysant les programmes de logement et
des b3timents publics, nous avons aussi
présenté les constructeurs—entrepreneurs
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(Soguico, Senhaoui), le service d'Etat
(Direction des Construstions Nouvelles) ou
bien les coopératives et les artisans,

D'aprés le calcul de Soguico, le prix unitair:
d"'un metre carré de logement s'éléve & 12 T80
Sylis (Option A).

Le Ministére de 1l'Habitat et Urbanisme a
imposé un prix & la Direction des Construc—
tions Nouvelles : Pypve A = 5 300 Sylis/m2
Type C = 4 114 " "
BAtiment public (h8pital) = 7 god Sylis/m:

Ces derniers prix ne serornt probablement pas
respectés, compte tenu de l'augmentaticn du
prix du ciment, de carreaux et des autres
natériaux de construction.

ILes prix unitaires des matériaux de revidtemen

de sol

Nous examinons le probléme de revétement de
sol dans wn contexte économiques

442¢2e1¢ La chave dc ciment

Cette alternative est évidemment 1a
moins coflteusec. Le programme officie.
retient cette option : sa portion
représenterait 45 % de 1la superficie
totale 2 bitir (cf tableau 3.3 vage
28 ),

oo/oo
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Soguico a retenu la chape de ciment
dans l%option C et pour un certain
pourcentage méme dans 1l'option Be
Malheureusement, comme nous l'avons
indiqué, pour le moment, on serait
disposé & batir exclusivement d'apre
1%option A. '

J.'HABITAT n'a pas encore spécifié
la solution choisie pour le revdte-
ment de sole

Granito : carreaux pressés ou coulag
sur place

Les "granitos" représentent ume
option plus chére que celle de la
chape de ciment. Ce produit est
considéré comme une valorisation des
ressources naturelles du pays. Ce qu
est vrai, Mais les composantes impor-
+ées ne sont pas 3 négliger,

Le poids d*un métre carré de carreaw
15 x 15 ... est de 45 kg
(apres la rénovation ') ; 25 % de ce
poids sont en ciment blanc et gris.
Le ciment blanc devra certainement
8tre importé, médme apres le démarrag
de la cimenterie (elle produit du
ciment gris 2 base de clincker impor-
té).

00/.0
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Pour une mé@me superficie dommée, la
quantité de ciment blanc utilisée
pour le granito est supérieure a
celle utilisée pour 1la chape de
ciment, Le cofit de revient de car-
reaux presseés se décomposera - apres
la rénovation - comme suit :

- Dépenses au m? (devises) 136416 (Sylis)T5.4%
-~ Dépenses locales " 44 4 o 24.,6"

18056 (Sylis) 100,0%

Ce calcul néglige encore la hausse
du prix du ciment et les paiements
d'intérédt apres la période de grice.
Méme sans ces deux facteurs impor=-
tants, les dépenses en devises aug-
menteront et la proportion des
dépenses en devises s'élévera 2
T544 %,

Ce raisormement ne nous menme pas &
1%adoption de 1la "chape de ciment®”
comme option unique dans le secteur
moderne de construction, ctest 2 dir
a4 la suppression totale de carreaux
pressés ou de coulage sur place,
Notre intentior se limite ici a
1t*analyse des implications économiqu
des alternatives disponibless La
pose de carreaux est plus coflteuse
(500 Sylis/m2) que celle des carreaw
de grés (100 Sylis/m?),

OO/O.
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A présent, nous pourrons comparer
les prix de l'importation, CIF
Conakry. Nous nous occuperons de
1'analyse de collt de revient des
carreaux de gras plus tard, Dans le
cas d'wme production locale, le mrix
de revient n'est pas nécessairement
plus élevé que celui des carreaux
pressés,

I1 est A noter qu'en France, le prix
des carreaux de granite revient, a
1tusine, & environ 40 FF/mZ, soit
environ 160 Sylis/m2, d'apreés le
rapport des experts de la rémovation
de SONACAG. Donc emviron 8 $/m2,
Nous reppelons que c¢'est 4 peu prés
équivalent au prix FOB European Port
des carreaux de gras et fafence
(mixte), voir chapitre 3e1.4.
Conformément les carreaux de granite
équivalant aux produits indiqués ci-
dessus devraient coflter & peu pres
20 % plus cher que les carreaux

ceramiguese.

Autres matériaux

Les matériaux synthétiques sont
probablement moins cofiteuses - méme

0s/ee




en considérant leur durée de vie
plus courte que celle des autres
options, Nous considéromns qu'il est
justifié de les retenir comme ume
option possible, conformément au
programme officiel (dans lequel les
matériaux plastiques figurent pour

14 %).

Le plan de Soguico comprend encors
quelgues autres metériaux, comme le
tapis aiguillé mais pour un pourcen-
tage modeste, Leursprixsont probable
ment moins élevés gque celui des
carreauXa

4,2.,3, La pénétration des carreaux press€s sur
le marché de revé@tement de sol

A partir de 1984, SONACAG disposera d'ume
capacité théorique de mroduction de 100 000
m® de carreaux ressés par ane BEn deux postes

elle pourra produite 180 COO m2,

Les options analysées indiquent que les
constructeurs considerent les granitos comme
une solution équivalente, m@me préférable &
celle des carreaux céramiques dans la cons-—
truction de logements, appelés sociaux ou
économiques, Ceci signifie que SONACAG
obtiendra facilement 50 % du marché de revé-
tement de sol,

Q./..
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Pour des raisons économiques, la chape de
ciment occupera un pourcentage relativement
constant sur le marché, Le meilleur approvi-—
sionnement en ciment —= au moins dans les amné:-
prochaines, mais pas ,nécessairement 2 partir
de 1985 = pourrs méme encourager une utilisa- -
tion plus répandue de la chape de ciment, Le
mix élevé du ciment - en considérant le prix
des autres options 2 1l'exception de celui des
matériaux plastiques - ne freinera pas sernsi-
blement 1'utilisation de la chape de cimente.
Il faut calculer 35=-40 % pour la chape de
ciment sur le marché de revétement de sol.

Les autres options = carreaux de greés
(importés), matériaux plastiques, tapis -
devraient partager la portion de 10-15 % de
la superficie totale,

Revdtement de murs(fafence)

Dans le cadre des analyses du programme

officiel et du plan de Soguico, nous avons

formulé deux indicateurs concermant l'applica-
tion des carreaux de fafence comme revdtement -
de murs, Nos calculs ont indiqué que par
rapport & la superficie totale de sols de
types A, B et C, 1ltapplication de carreaux

de faTence s'élaverait a 9,0 % (voir para-
geaphe 3.2.1,)

D'aprés le plan de Soguico ~ en tout cas ce
calcul est limité a 1l'option A & cause de
leur intention de supprimer les autres option:

l%utilisation de faZfence en couleur est trop

Y/
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élevée : 26 % par rapport i la superficie du
sol (option A seulsment). Cet indicateur
stéléeve dans le type A du programme officiel
a4 15.4 %. Nous sommes inclinés A prendre le
chiffre arrondi de 10 4 afin d'exprimer la
demande de carreaux de falence par rapport

3 la superficie totale de revé@tementsde sol

appliqués,

4.365. Prévision de la demande de carreaux céramiaues

Si on premd, par apmoximation, 8 % (4.2.3e)
de la superficie de sol pour les carreaux
céramiques de sol et 10 % pour les carreasux
de faTence (4.2.4,) on obtient la demande
suivante pour une période de 10 anss (cf

tableau 441)
4.2 Precision de la demande de carreaux ceramigques

1983-1992
smee | Copmensz e Sr3e Kag 20T | Garmeent oo fatence Total
3% & % 3% 6 % 3% 6 %

1983 10 433 10 433 13 040 13 040 23 473 23 473
1984 10 T46 11 059 13 432 13 824 24 178 24 883
1985 11 068 11 722 13 835 14 653 24 903 26 375
1986 11 400 12 426 14 250 15 532 25 650 27 958
1987 11 742 13171 14 628 16 424 26 370 29 595
1988 12 094 13 961 15 118 17 452 27 212 31 413
1989 12 457 14 299 15 572 18 499 28 029 32 798
1990 12 831 15 687 16 388 19 609 29 219 35 296
1991 13 216 16 628 16 520 20 785 29 736 37 LAk
1992 13 612 17 626 17 015 22 033 30 €87 39 659
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5/ - Les appareils sanitaires

5e1e Dans le cadre du programme officiel

D'apreés les 3 catégories de logements du pro-
gramme officiel, les besoins en appareils sanitaires

peuvent 8tre établis comme suit
5.1 Appareils sanitaires - le programme

Nmnbre de

Catégorie logements salles d¥eau
A aves 4 ou 5 pieéces 2 000 4 000
A 3 piéces 200 200
B 3 ou 4 pieces 3 200 3 200
C 5 piéces 800 1 600
C 3 ou 4 piéces 3 800 3 8o0
10 000 12 800

Catégorie A + B : WC siége a l'anglaise 7 400
" c : WC siege a la turque 5 400

526 Le concept de SOGUICO
Le tableau suivant présente le concept de So

pour les projets ENTA et Sangoyah :

oo/oo
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5.2.1 Appareils sanitaires : ENTA/Sangoyah

| _Option A Option B Option C
Type ¢
. deux salles d'eau comprenant Une salle d'eau avec Une salle dfeau comprenant
5 pieces chacune ¢
= 1 receveur de douche - 1 receveur de douche - 1 receveur de douche
fagonné
- 1 lavabo -~ 1 lavabo = 1 lavabo
-~ 1 WC 4 1'anglaise - 1 WC & 1'anglaise - 1 sidge & la turque
- Toilette avec un sidge Une deuxiéme salle d'eau | Une deuxidme salle d'eaun
| |
WC & 1'englaise -1 receveur de douche - 1 receveur de doucne
fagonné
~ 1 lavabo - 1 lavabo
- Toilette WC a - Toilette avec un sidgs
1'anglaise a la turque
Evier dens la cuilsine Evier dans la cuisine FEvier dens la cuisine
Un bac & laver extérieur Un bac a laver extérieur | Un bac & laver extérieur
alimentation eau chaude et avec un robinet eau avec un robinet eau froide
froide froide
I




5.2.2 Appareils sanitaires ENTA/Sangoyah

Type 4 pitces

Option A

Option B

Option C

Une salle d'eau avec ¢

-« 1 receveur de douche

- 1 lavabo

- 1 WC A& 1'anglaise

Une deuxidme salle d'eau
- 1 receveur de @ouche

-~ 1 lavabo

Toilette avec WC a 1'an-
glaise

Evier dans la cuisine

Bac &4 laver ext#rieur
alimentation eau froide
et chaude

Une salle d'eau avec @

- 1 receveur de douche

- 1 lavabo
- 1 WC & 1'anglaise

Pas de deuxiéme salle d'eau

Toilette avec WC & 1'an-~

glaise
Evier dans la cuisine
Bac A laver extérieur

avec un robinet eau froide

Une salle d'eau avec

- 1 receveur de doucha
fagonné

= 1 lavabo

- 1 pidtge a la turque

Pas de deuxiéme salle

d'eau

Toilette avec sidge a
la turque

Evier dans la cuisine

Bac & laver extérisur
avec un robinet eau
froide




!
i~ 5.2.3 Appareils sanitaires IENTA/Sangoyah
]
Option A Option B Option C
Type 3 p Une salle dteau avec ¢ Une salle d'eau avec ! Une salle d'eau avec @

~ 1 receveur de douche

- 1 lavabo
- 1 WC & 1'anglaise

Evier dans la cuisine

Bac & laver extérieur
robinet esu froide et
chaude

-~ {1 receveur de douche

- 1 lavabo
- 1 WC & 1l'anglaise

Evier dans la cuisine

Bac & laver extérieur
avec un robinet eau
froide

-~ 1 receveur de douche
fagonné

-~ 1 lavabo
- 1 sidge A la turque

Evier dans la cuisine

Bac A laver extérieur
avec un robinet eau
froide
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Les deux programmes nous fournissent les information
suivantes :

- D'aprés le programme officiel, 28 % des logements
commrendront deux salles dteau ;

= Le programme Soguico comprend deux salles d'eau dans
1'option A (Type 4 et 5) plus une toilette & 1l'anglaise
(type 5)e L'option B est identique dans ce domaine 3
1'option A.

Tous les deux programmes envisagent les siéeges a la
turque pour la catégorie C, Dans le programme officiel
on prévoit 58 % de sidges A 1'anglaise et 42 % 3 1la
turque, Le programme Soguico nlest pas assez significatif
3 cause de ltincertitude de la réalisation de l'option C.

Le poids des produits pour le calcul

= 1 lavabo 12 kg
= 1 colomne de support T kg
-~ 1 bassin du WC 13 kg
= 1 réservoir d'eau T kg

Total = 39 kg

5¢3e Ia prévision de 1la demande

La construction de 115 000 m2 (y compris les
modernisations) correspond aux 1 352 logements (des
bdtiments publicse aux logements équivalants). D'apres
indication, pour une seconde salle d'eau dans 30 %
des logements nouveaux (programme officiel aussi bien
que Soguico), le nombre de logemants doit &tre augment

de 30 %

oo/oo




5. 4'0

Le nombre des ensembles nécessaires pour les
nouveaux bitiments modernes stéléve 2 1 750 par an.
Compte tenu de la fragilité de ces produits, nous
sommes inclinés 3 augmenter cette base powr deux
raisons :

i) Le remplacement de piéces fonctionnant mal ou
cassées - 25 %

ii) DégAts et pertes au cours du transport ou de la
manipulation = 10 %.

Ces deux corrections élévent la quantité de base
3 2 362, ce gui peut dtre arrondi & 2 400 ensembles
ctest 4 dire 93 600 kg.

Importation d'avvareils sanitaires

D'apres les statistiques fournies par IMPORTEX,
ltimportation se présente comme suit :

5.3 Importation des avvareils sanitaires

Kg Sylis
1978 36 780 940 065
1979 - 18 120 614 615
1981 - -

Les réserves déja exprimées dans ce rapport
sur l'importation (et la statistique de l'Importation
comme indicateur des besoins réels, s'appliquent
aussi & ce secteur,

La derniere commande placée par BATIPORT pour
la livraison de 2 500 "ensembles" comprend une qualit
"standard"et ime qualité Muxe”, Au cours de l'amnée

oo/oo




- 54 =

1981 on en a2 regu approximativement 50 %. La date
d'une prochaine commande n'est pas convue,

5.4 Prévision de la demande en appareils sanitaires -
(kg)
Année Taux de croissance
3% & %
1683 93 600 93 600
1984 96 408 . 99 216
1985 99 300 105 169
1986 102 279 111 479
1987 105 348 118 168
1988 108 508 125 258
1989 111 763 132 773
1990 115 116 140 740
1991 118 597 149 184
1992 122 127 158 135

6/ = Analyse du Projet A.Ge

Gele Contacts avec 1la Société A.G,

Les contacts avec A.Gs, une ertrenrise alle-
moende (RFA) ont été établis en 1977. Les contacts,
rompus en 1978, ne furent rétablis que lors du
Forum des investisseurs de Munich en Mars 1980 ou
le Gouvernement Guinéden était officiellement repré-
senté, Au mois de Décembre 1980 les représemtants
de cette société étaient invités 2 se rendre en
Guinée pour ume visite au site et des discussions
avec les cadres des services spécialisés du Minis-
tére de 1*Industrie,

{1) Pseudonyme oo/ee
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AeGe est ume société affilide 3 une des entre-
Prises importantes en Europe dans 1*'industrie céra-
mique., L'entreprise-mére comprend l'administration
centrale pour 6 usines allemandes et 14 sociétése
de participation éparpillées sur les continents,

Au sein de ce grougpe d'entremrises, A.G. réalic
le planning et la mise en oeuvre d'usines clés en
main pour les industries céramiques et du bitiment,

Ainsi, en ce qui concerne 1la compétence techni-
que, commerciale et m&me financiére, le partenaire

potentiel a été biem choisi,

Evaluation du marché par AeFe

L'évaluation de la demande est fondde sur
l'observation que ",., le plan quinguennal 1981=
1985 prévoit une capacité de construction nationale
de 36 000 logements, dont 24 000 i Conakry, Cela
signifie environ 7 000 logements pour la Guinée,
respectivement 4 800 logements pour Conalkry par
an." Apreés quelques commentaires, les besoins en
produits céramiques et la capacité de l'usine se
Présentent comme suit :
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.1 Brevisicon de la demande en produits
ceramicues d'apres "Societe A.G."
Nombre Besoin par logement | Besoin total par an
g:r carresux |sanitaire] carreaux| sanitaire
n? kg me/a t/a
Logements nationaux T 000 20 30 140 000 210
Logements pour privés
nationaux 600 30 30 18 000 18
Logements pour priveés
étrangers 400 50 60 20 000 24
BAtiments administratifs,
H3tels, hdpitaux, etcCe.e. 50 000 100
Rébahilitatior de loge-~
ments existants 1 500 30 30 45 000 45
273 000 397

Exportation env. 20 % 60 000 100
TOTAL arrondi 350 000 500
Capacité choisie pour l'usine 300 000 600
+ poids (agprox.)

1 bassin du WC 14 kg 1 colomme de support 7 kg

1 réservoir dteau 10 kg 1 bidet 12 kg

1 lavabo 12-16 kg 1 urinal 10 kg

La demande indiquée dans ce tableau refleéte
une trés forte surestimation de la demande des
matériaux de construction modernes et des appareil:
sanitaires céramiques, Les chiffresausgl mangquent
la dimension de 1l'évolution ¢ on calcule avec la

oo/oo
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méme quentité, & partir de la premidre ammée du
démarrage de 1l'usine, sans aucune modificatione

La surestimation du marché est mrobablement
plus forte encore pour les appareils sanitaires
que pour les carreaux : en multipliant le chiffre
théorique de logements a4 bitir par la quantité des
appareils samitaires (kg) calculé par unité de
logement, on constate que les indicateurs appliqués
sony relativement plus €levés que ceux des carreaux.

En ce qui concerne les carreaux, on ne spécific
pas les types de carreaux 4 moduire (murs, sol,etc)
A.Go n'envisage aucune difficulté en exportant 20 %
de la production dans les pays voisins, A.G. est
méme prét & y assister.

ILa structure financiére

La proposition pouwr le financement est peu
satisfaisante, Les cofits de 1l'investissement

nécessaire sont estimés comme suit @
6.2 Les couts de l'’investissement (Projet A.G.)

en 1000 Sylis

Somme totale de

1'immobilisation 21" 300
Frais de démarrage
(colit 21 500) 12 250

Fonds de roulement 11 100 234 650




6.3 La structure financiere
en 1 000 Sylis

Le capital wmropre

Min, de 1'Industrie 35 000
AoGe 35 000 T0 000

Envisagé au projet
Crédit i moyen terme 92 000

(en devises)

Crédits bancaires
(en devises) 32 000 124 000

Les crédits supplémen-

taires non envisagés

dans la documentation

technique (en devises) 40 650

164 650

~ Le capital prorre ne rémrésente que 32 % de
1'immobilisation totale, et seulement 30 % des
capitaux nécessaires ;

EnConsidéran:b que ia contribution guinéenne est

limitée & la valeur (surestimée) des bAtiments
existants et aux collts partiels du démarrage et
du fonds de roulement, il faut penser que mémex
ces proportions sont assez cptimistes,

- Le concept d'une société mixte avec une participa-
tion de 50=50 % des partenaires au capital propre
est formellement satisfaisart, mais sur la base
d'un capital propre assez faible, La valeur de
la contribution des partenaires & l'immobilisatior

oo/oo
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totale est de 16.6~1646 % sur le total du capital
nécessaire : 14¢9=14.9 %

D'aprds le calcul mrésenté par AeG., 1'usine
en utilisant sa capacité totale aprés ume courte
péricde de démarrage et en exportant 20 % de sa
production, serait rentable et pourra aussi absorbe:
les intérdts & payer et le remboursement des crédit:
payables aprés une période de grice de 7 anse

Bn analysant ces chiffres, nous nous concen=
trons encore sur un autre aspect @ 1'effet du proje!
sur les ressources en devises.

6.4 Effet du projet sur les ressources en devises

En Guinée, les entreprises industrielles (7
compris celles de construction) utilisent leur
capacité a un niveau extrémement bas, inter alia,

4 carca d'une pénurie en devises, In réalisant ce
frojet, on devrait temir compte des effets suivants

Projet AdGo
6.4 Effet sur les ressources en devises

(en milliers US $) (1)
aprés le démarrage

Année
Investissement et Pleine

d émarrage capacité

1 2 3 4 5
Importation + assis—
tance technigue 575 575 575
Intérédts & payer 848 815 754
Remboursement du crédit
a4 moyen terme 613 613 613
(1) 13 = 21,35 Sylis 2 036 2 003] 1 942




Les trois tableaux suivants contiemment les calculs
de base en Sylis @

6.5 Ies cofits de production payables er(1)
devises

ANNEES 1 000 Sylis

Exécution,mise en . "
rouxe, Pleine capacite
1 2 3 4 5
1, Matidres premiéres
importées 1 630 1 680 | 1 680
2, Employés étrangers 1 000 1 000} 1 000
3o Fuel=oil 5 640 5 640 | 5 640
4, Energie électrique
(vase : 50 % de
1télectricité est
basé sur le fuel-oil
importé) 1 600 1 600 | 1 600
5, Entretien (pigces
de rechange) 1 000 1 000 | 1 000
6o llat, auxiliaires 7 000 7 000 7 000
12 280 12 280 |12 280

(1) Ces chiffres ont été calculés par AeGee Ce n'est que ltenergie
électrique * qui a été ajoutée par nous.




- 61 =

6.6 Cofits de financement Rayables en devises 1)

ANNEES million Sylis

Exécuti i . L
:; ;gzéemlse Pleine capacité
1 2 3 4 5
Intéré&ts 4 payer
1o Crédit a moyen
terme
92 Millions, 10 % 962 79 )
2o Crédits bancaires
32,5 millions,12 % 349 3.9 3.9
13a1 118 105
3o Crédits supplémen-
taires
47 millions,12 % 566 566 5e¢6
1847 17.4 1641
Remboursements
1e Crédits & moyen terme
d'wne durée de 7 années 1361 1341 1361
318 3045 29.2
oo/ oe

(1) Ces chiffres ont été calculés par la société A.Ge & 1l'exception de "Crédit
supplémentaires", Il faut ajouter que les taux d'intérét sont aussi ceux
appliqués par les auteurs du mrojet et pas nécessairement ceux qui
geraient vraiment calcules par les crediteurs.. :e Powr comparaison :
les crédits en considération par .La bangue mondiale seront probabiement
plus coliteux que ceux envisages ici.




-62 -

6.7 Effet du Projet A.G. sur les ressources
en devises .
une Synthese (1 0CO Sylis)

ANNEES
1 2 3 4 5
1. Cofits de produciion
( payables en devises) 12 28 12 280 12 280
2. Intéréts a payer
(les intérdts envisagés
au Projet) 1301 11.8. 1045

25 380 24 080 22 780

3e Pour les crédits supplé=
mentaires (milliers Sylis) 56 5¢6 5e6

30 9¢&0 29 680 28 380

4, Remboursement (crédit &
moyen terme) tranches
annuelles 131 131 131

44 080 | 42 780 41 480

65 =~ QUELQUES PRECISIONS DE L'EFFET NET DU PROJET SUR
1ES RESSOURCES EN DEVISES

Les couts de production et lss intérdts 2
payer en devises = approximativement US 3 1.2 millions.-
calculé sur une base d'intérdt trés favorable dans les
conditions actuelles des marchés financiers = pour-—
raient couvrir l'importation de 100 000 m2 BE de
carreaux. L'importation annuelle n'a jamais atteint
ce chiffre,

oa/oo
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On peut argumenter que la valeur de la production
envisagée ess plus élevée que cela :
\
- carreaux : 34 “’mill. $

-~ sanitaires ¢ 1,1 ! (évalué a CIF
Conakry)

4.5 mill, 3

Malheureusement, ce sont des quantités qiuz le
Jays ne peut pas encore absorber,

On peut argumenter que 20 % de la production sera
exportée, Cet argument doit 8tre traité avec cautione.
Cette possibilité n'était pas encore vraiement exa-
minée, L'exportation dans les pays voising ne génére-
rait pas nécessairement des revenus en devises fortes.
En outre, on aura besoin d'une large part de = ces
revenus pour le transfert des profits au partenaire
AJGe, conformément au calcul suivant :

6.8 Partange du hHenefice (Projet A.G.)

En 1000 Sylis
a partir de 3! en US dollar
ammées
Bénéfice, avant taxation,
calculé 26 450
Imp8ts guindens, 30 % - 7935
18 515
Partage 50-50 %
Part guinédenne g 257
Part a transférer 9 257 433 000

oo/oo
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20 % de la production serait destiné i l'exporta-
tion. Cependant, on ne peut ® exporter gue la
production de premier choixeD'aprés le projet

6.9 Revenus de l’expartation

Praoduction Prix uni-
! hl
Exportation gaéze FOB en dollars .
(1)
Carreaux fa¥Yence
fer choix (praduction) 250 000 m2
20 4 (exportation) 50 000 " 8/m? 400 000
Sanitaires
ier choix (productior]) 450 tonnes
20 %4 (exportation) 90 " 1.60/kg 144 000
544 000

Au cas optimal, les revenus de l'exportation
couvriront le transfert des wrofitse.

(1) Prix apparoximatifs : ils correspondent au 67 % des prix CIF

Conakry




7/ = ANALYSE D'INCERTITUDE

On pourrait objecter que les valeurs du tableau.é{?..
ne remrésentent pas la demande réelle : la demande de
carreaux céramiques devrait 8tre plus élevée qutindiquée
au tableau, Dans vme économie ou les indicateurs du marché
ne fournissent aucune imgiwxtiwx orientation en raison
dtune structure commerciale inflexibdle, des livraisons
incalculables, résultant de toutes sortes de contraintes,
du mangque d'un prix réfletant la rareté relative des
produits, de la pression de la demande, on est toujours
incliné a4 supposer gque le marché serait presqu'infini,

La disponibilité momentanée d'un certain produit incité
tout le monde & 1%achat :: on veut profiter de la situation
parce qu'on n'est pas sfir de 1l'occasion prochaine, La
demande indiquée ci-dessus est basée sur un approvisionne-
ment régulier des matériaux considéress,

Mais 1'incertitude existe certainement, Le niveau de
la réalisation des programmes gouvernementaux en logements
aussi bien qu'en bAtiments publics et l'élargissement du
secteur "moderne" dans le gsecteur parallele pourraient en
rrincipe, augmenter la demande "solvable" de matérizux de
comstruction modernes. Conformément, on peut élaborer un
autre scénario comme indiqué au tableau ceecee

oo/oo
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7.1 Prévision de 1l'activité de construction
en 1983 (Scénario II)

Volume de cons— , Volume réel de
truction annuelle | Taux de rea-= |oonstruction
réva en 1983 en |lisation % en 1983 en

A - Logements
- Programmes officiels 198 000 25 49 500
2200/an & 90 m°

-~ Secteur parallele 240 000 g0 216 000
(y compris le secteur o D S
moderne) (45 000) (80 000)
B - Bitiments publics

et administratifs 70 000 35 24 500

Pour le secteur moderne, (officiel et pmralleéle) ce
scénario produit wme superficie de base de 154 000 m?,
supérieur de 54 % i Emixx celle du scénario I, En appli=-
quant les mé@mes précisions et corrections qutaupar ivant
(2 x 15 %), on aboutit 2 une demande de 205 000 m? de
matériaux de revétement de sols pour 1983, notre année de
base, En supposant les mémes proportions dans l'ufilisation -
des matériaux, la demande s'accroitra comme suit




7.2 Scénario II

La demande de matériaux de rev@tement

en 1983
% m? % m?
Chape de ciment 3040 61 500 3040 61 500
Carreaux granitos 5060 {102 500 4643 g5 000
Mate synthétiques 1240 24 600 1240 24 600
Carreaux céramiques 8.0 16 400 11.7 23 900
100,0 | 205 000 10040 205 000

M2me une augmentation de 50 . % de la demande
ne changera pas les chances des carreaux cérami-
ques sensiblement, I1 y a deux facteurs importants
1) la stabilité de la chape de ciment et
2) la capacité future de Sonacag (em un poste)

) é/de production ) _
1a capacité/de SONACAG, apres renovation, ne
pourra 8tre complétement utilisé qu'a un marché
de 200 000 m?, Par précaution, nous avons remis
sa participation a4 95 000 ml, Ce qui signifie que
Sonacag - donc les carreaux messés (granitos) =
profitera premidrement de l'augmentation de la
demande de carreaux de s0ls,

Considérant la valeur de l'immobilisation
et le pourcentage treés élevé de l'amortissement
(3408, %), la production en deux postes sera la

réponse économique au cas de 1télargissement

oo/oo
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sisnificétif du marché de carreaux de sols
au dela de 205 000, Afin d'assurer le marché
pour la production en deux postes, méme la dimi-

nution graduelle de la part de la chape de
(Figures I.-VI.)

ciment sera justifiée.
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8/ - LA VAISSELLE

801 ¢ L€ marché

La Quincaillerie(nationale) est l'organisme
principal -presque unique - chargé de 1l'importation
- par l'intermédiaire d'Importex - et de la distri-
bution de la vaiisselle en Guin€ée,

les commergants privés, les marchands aux
grands marchés de Conakry (au centre ainsi qu'a
Madina) disposent de ressources limitées, Les
réponses sont évasives lorsqu'on les demande sur
leurs sources d'apmrovisiormement. Quelquefois, on
indique vaguement Freetowm (Sierra~Léone) comme
source. Ce qui peut mussi suggérer que les produits
ont été introduits en contrebande, D'autre part,
on peut aussi y identifier des marques distribuées
par la Quincaillerie.

Dans les régions, ce sont les Entreprises
Régionales de Commerce qui ont été chargées de la
distribution de produits industriels importés,
Récemment ,ellesont été supprimées, Les formes
futures du commerce dans les régions ne sont pas
encore connues.

Dans les centres urbains, ce sont les Entre-
prises Commerciales d'Arrondissement qui ont été
chargées de la distribution des produits industriels
et importése.

Ces organiames sont aussi fournis par la
Quincaillerie,

oc/oo




L'activité de la Quincaillerie dépend de
1'allocation en devises fortes, Dans le cas du
clearing bilatéral (Pchécoslovaquie, Chine) ce sont
d'autres restrictions qui s'imposent. En tout cas,
la Quincaillerie peut importer seulement une petite
portion des quantités prévues., En 1981, elle a
importé les quantités suivantes :

8.1 Importation de vaisselle
en 1981

(Porcelaine de 6Ghine)

Assiettes creuses, décorées, rondes 2 200 Douzaine 26 400
" plates " " 3 486 n 41 832

Service de table pour 12 personnes,
84 pidces , 192 16 128

Service de table, pour 6 personnes
50 pidces 194 9 700

Service a café ou thé
1 ou 1/2 douzaine de tasses

(22 et 15 pikces) 2190 Douzaine 26 280
Bols & café 1 950 n 23 400
143 740

En calculant 20 .dgr /piéce en moyenne, le poid.
total de l'importation de vaisselle en porcelaine
était de 28,7 tommes en 1981, On les a vendu vite
et & trés bon marché : 2 p.e. le service de table
de 45 piéces colite 2 000 Sylis, équivalent au
salaire mensuel d'un chauffeur & Conakry.
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En comparaison une tasse a thé avec sous-coupe,
de méme marque, collte au marché Madina, Conakry
a 150Sylis.

-~ Un X grand bol(N. Korea) en céramique = 500 Sylis
Un petit bol " " " = 300 Sylis
Une assiette émaillée "normale” =100 "

Une assgiette n "petite" = 60 "

Articles en verre
Un verre & boire (demi litre) =200 "

" " avec poignet; =250 *
Un verre a biére ( avec poignet) = 300 *®
Carafe + 6 verres =2 500 "

Les quantités de l'importation réduites et les
rrix réellement bas de la Quincaillerie ne facili-
tent pas de définir qualitativement la demande
réelle de la vaisselle céramique en Guinée,

L'écart entre les prix de la Quincaillerie et
ceux du marché paralléle souligne que l'acces de la
Quincaillerie & la population est limité et la
pression de detourner les stocks, directement ou
indirectement, aux autres canaux, est extrémement

grand ,

Les articles émaillés, galvanisés ou en verre
sont les substitutions de la vaisselle cérsmique.
Au grand marché de Madina,Conakry, les marchands
étalent leurs articles sur un plateau de quelque

../..




céramique

&2,

-72—

metres carrés, On y trouve les articles en verre,
émaillés et les articles en céramique., La vaisselle
céramique occupe seulement une petite part de la
superficie, L'assortiment est maigre : une tasse a
thé avec sous~coupe (Chine) quelques bols (Corée du
Nord) pas de piéces décoratives.

Les marchands l'expliquent : les produits
céramiques et particuliérement les articles en
porcelaine indiqués c-dessus cassent facilement
et les ménageres guinéennes en ont peur, La vaissell
est un produit trop cher, trop délicat et tres
difficile a remplacer, C'est pourquoi le prix de
la vaisselle céramique est relativement bas 2
Conakry par rapport aux articles émaillés ou a ceux
en verre choc-résistant (incassables),

L'approvisionnement des autres régions urbaine:s
est encore plus faible que celui de Conakry. Les
grandes distances, la faiblesse du réseau commercial
et de transport rendent la distribution continue
et efficace des articles de consommation varticu-—
liérement difficile, Les camions de la COTRA
assurent la priorité aux matériaux de construction,
aux matiéres premiéres des industries ou bien au
transport des vivres de premiére importance comme
le riz, la farine,

L'implantation de la production de la vaisselle
céramigue

L'étroitesse du marché, la compétition des
autres produits, la faiblesse de 1l'infrastructure

oo/ os




commerciale et du réseau de commumnication justifien
un début relativement modeste de la mroduction de
vaisselle céramique en Guinée, Mais wn tel début
doit 8tre fait en fonction de l'expérience déji
accumulée, de la disponibilité d'un groupe de
techniciens et ouvrier aussi bien que des matieres
premiéres,

Une telle activité devrait aussi contribuer
3 la diversification de 1'offre actuelle non seule-
ment en vaisselle proprement dite, mais aussi en
articles de décor et d'utilité pour les foyers
familiaux, crmme ceux -ci : vase, pots & eau, a
fleur, 2 lai , vases de terre, assiettes de toutes
sortes, mais 991 assiettes murales, de
objets &txx% .2 souvenir, de relief, Ce qu'on
trouve sur les marchés de Conakry dans ce domaine
est trop limité, Ils ne sor% que les produits les
plus simples des industries étrangeres, ne repré-
gentanv aucun gollt ou aucune couleur particuliére,

L'implantation d'une industrie céramique
pourrait développer et former la demande dns arti-
cles de ménage produits en matieres et covicurs
"naturelles" et locales qui porteraient des mectifs
nationaux, Une industrie qui combine les objectifs
utilitaires avec wme motivation artistique et
nationale,

Du point de vue industriel, une telle activité
pourra initier et renforcer la connaissance des
matiéres premieres locales, comme celle des gise=-
ments d'argilex blanche ou kaolin de Benty et de
Kankan, d'argile rougedtre et plastique de Madina
Woula ou bien du feldspath et silice de Cayah.

co/oo




Quelgques analyses chimiques des échantillons

ont été déja faites par les laboratoires d'un
institut & Zagreb (Yougoslavie) et par ceux des
fournisseurs potentiels, On y ajoute toujours
qu'on supposait qu'il s'agissait d'échantillons
représentatifs des gisements, Mais l'analyse
chimique n'est qu'une des indications nécessiiires.
lLe vrai comportement des matéri.ux ne se réveéle

que dans le cadre du procés technologique., C'est
cette expérience qui manque complétement en Guinée.

Ia production de vaisselles & un niveau
velativement modeece développera cette connaissance
en mdme temps qu'elle contribuera d'une fagon impor-
tante & l'enrichissement de la vie quotidiemne de
la population,




9/ -LA CREATION D'UNE INDUSTRIE CERAMIQUE EN GUINEE

9.1/ -

9.2/ -

L'industrie céramigque et son envirornement

L'analyse du marché nous a informé sur les quan-
tités de vaisselles, de carreaux et d'appareils sani-
baires que le marché guinéen est disposé 2 absorber a
présent et dans les ammées prochaines,

Cependant, l'industrie céramique nouvelle ne se
limitera pas seulement 2 satisfaire les besoins commus.
Cette industrie devra activement s'intégrer a son envi-
romnement en utilisant efficacement les ressources
nationales, en satisfaisant les besoins de la populatic
et, en méme temps, en les formant par la création de
nouveaux besoins,

Les ressources nationales

Ies matieres premieéeres disponibles en Guinée
pourraient vraisemblablement couvrir 85-90 % des maté-
riaux nécessaires pour la pdte. Il faut ajouter que les
matériaux importés, particuliérement ceux powr 1l'émail-
lage aussi tien que les matériaux auxiliaires, repré-
sentent une somme subsgstantielle & en devises fortes.

Les gisements de Kaolin ont été étudiés depuis
une vingtaine d'années en Guinée, Les gisements les
mieux prospectés se situent dans la région de Benty/
Forécariah et de Coyah. La région de Coyah (50 km de
Conakry) est aussi riche en argile, silice et feldspat:

O./..
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La région de Coyah/Polékouya, Coyah/Safékouré ont
été mrospecté par Dr. Ferency (1967 - Rapports I-II).
Sur Benty on trouve des indications dans les rapports
dirférents (e,pe Pecroimpex, 1967). L. Tobic a présen-
té un rapport gépvéral sur les gisements de Kaolin. En
tout cas, c'était le team Zemanek/Diallo qui 8 commence
ces activités au début des amdes 60 (les maisons 2
Benty sont blanches par la présence de Kaolin dans les
matériaux utiliséSeese)s LTun des auteurs de ces rap-
ports 2 mdme lancé 1l'idée de l'exportation du kaolin
enrichi de Benty ou on dispose d'un petit port,.

Les estimations sur les quantités sont assez
sporadiques et inconsistantes, Les géologues indiquent
certaines carectéristiques des gisements, particulie~
rement relevant a lewr exploitation.

Les analyses chimiques ont été basées sur les
échantillons prises dans les différentes régions, Méme
les analyses des échantillons de la m2me région peuvent
donmner des résultats différents.

Les premiéres analyses disponibles ont été faites
par un institut a4 Zagreb (Yougoslavie) et aussi par
Pechnoimpex (Moscou). C'est peut-8tre intéressant de
noter que l'échantillon de kaolin analysé per A.Ge. etai
de Benty, un gisement qui n'était pas directement
considéré comme source pour l'usine de Matoto,
(puisqutelle est située plus loin que les gisements

de Coyah)s1

(1) Sur tous ces détails, on peut consulter la documentation oo/ oo
de la Division des Mines, Ministere des Mines et
de la Géologie, Conakry.
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Les gisements de celcaire sont & Souguéta a 220
km de Conakrye. L'exploitation de ces gisements est
envisagée pour une cimenterie de cetie région. Néces-
sairement, ici, on appliquera des méthodes industriels.
Considérant la nature des gisements et les quantités
modestes nécessaires pour l'usine céramique, les
autres matidres principales devraient &tre exploitées
d'une fagon semi-industrielle. Une identification des

zones d'exploitation, la sélection des méthodes et ume
programmation de 1l'exploitation devraient 8tre faites,
Le projet A.Ge contient quelques indications concernant
les investissements nécessaires.

9.&/ ~ Tes techniciens et les ouvriers de Matoto

L'usine céramique de Matoto était sans doute un
échec., La direction, les techniciens, quelques dizaine:
d'ouvriers sont encore 12 ou bien sont facilement mobi-
lisables. Ils pensent que c'est leur industrie et ils
attendent 1l'opportunité d'y travailler de nouveau. I1
v a également des techniciens qui ont été formés 2
1'étranger, Uans un pays dont la tradition industriell:
est encore faible, c'est un actif qui doit 2tre appré-
cié et utilisé le plus t8t possible,

944/ = Les capacités a installer

9, 4.1 Vaisselle

On powrrait envisager une production de
30-50 tonnes par a2r, la gamme des produits devrai

oo/oo
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8tre assez large afin de répondre aux besoins
assez differents : fonctions utilitaire, artis-
tique ou décorative.

L'usine aurait aussi une fonction a former
le gBut et le mode de vie en Guinée, A influencer
la vie quotidiemme des larges couches de la popu-
lation a Conakry, dans les autres centres urbains,
mais également dans les régions 'rurales.

On fera la connaissance des matiéres premieére
locales, de leur comportement dang les différentes
phases de la production en fenction de leur trai-
tement et de leur réaction 2 la présence des autre
matériaux et du changement de température.

On mobilisera des talents guinéens pour
développer des formes de vaisselle et des autres
produits suivant le golt guinéen, Ils les décore-
ront en utilisant des motifs nationaux et
régionaux,

Mais tout cela ne suffit pas pour une indus-—
trie nouvelle, L'usine doit s'engager dans une
communication permanente avec son environrement,
Les produits seront exposés aux marchés, aussi
bien 2 Conakry que dans les autres centres urba-
nisés, (n ¢éveloppera les formes de communication
spécicles pour trouver et former la clientele
éventuellement dans les pays voisins, Trouver les
canaux de commmication et de ventgsgussi impor=-
tantx pour cette industrie que la progres tech-
nique ou artistique. '

oo/oo




VI FEE 3 R SO

ERFNUUN - 00-S

90 402.

-79 -

Le probléme d'emballage et de transport doivent
8tre aussi résalus. Une usine peut échouer vite
en négligeant ces aspectis,

Lesa carreaux

Du point de vue irustriel, la demande
établie semble faible : 25-30 000 m2, Hais,
n'oublions pas que c!était seulement en 1979 que
IMPORTEX/BATIPORT ont importé plus que cette
quantité : 61 619 m2. En 1978, l'importation se
limitait & 16 650 m2, en 1980 : 16 867 et en 1981
2 2 334 m° seulement (cette quantité a été méme
"bloquée” par un seul acheteur). Apres guelques
ammées d'importation extrdmement faible, BATIPORT
3 1'intention d'importer 52 400 m2 de carreaux
mixtes (sol/mur) en 1582.

Cette quantité représente quand meme 450-540
tommes de produits finis, c'est 2 dire la capacité
originelle (théorique) de Matoto., En plus, apmroxi-
mativement 55-60 % de cette production consisterai-
en carreaux de murse. Cette quantité pourrait satis-
faire compléetement la demande natiomale et d'une
fagon continue sans des interruptions imprévues,.

On peut objecter que la production de cette
quantité ne soit pas économique., Evidemment, le
procédé technologique doit 8tre choisi d'aprés un
examen rigoureux, Le collt de transport épargné,
1l'avantage de l'approvisionnement continue du m=xit
marché représentent certainement quelques avantaRle:
économiques qui doivent &tre aussi considérés dans
le procés de décision, Finalement, le revadtement

oa/o-
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de murs remrésente une retite part des colts de
construction et posséde méme une certaine valeur
décorative, Ce sont aussi des facteurs qui permet-
tent & 1'économie d'absorber des dépenses supplé-
mentaires,

Quant 2 la technologie, les avantages écono-
miques de l'application et de la mroduction de
carreaux de greés non-émaillés,mérite d'&tre
examinée,

Les avvareils sanitaires

C'est une branche particuliéerement délicate
de 1'industrie céramique. Ia demande établie
semble trés faible pour ume production rentable
4 présent., On pourra examiner la faisabilité de
cette mroduction si la demande s'élargit et azres
avoir accumulé de l1l'expérience en céramique pour
la production des deux autres mroduits,

Vaiggelle et carreaux dans ume entreprise

L'entreprise est un cadre institutionnel
capable de réunir des usines compleétement diffé-
rentes,

Ia vaisselle et les carreaux - sont des pro-
duits absolument différents quant 4 leur fonction,
1a clientéle et m@me leur technologie, La vais-
selle est un article de consammation acheté pre-
miérement par les ménages, éventuellement par les
h3tels et administrations.

ee/ee
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Le marché des carreaux est premiérement un
marché interindustriel qui englobe les échanges
entre 1l'industrie de matérizux de construction
et toute 1tactivité en constructione.

La description détaillée des différences en
technologie nous amenerait au dela du cadre de
ce chapitre, Mais la prise en considération de
ces différences est absolument nécessaire pour
trouver une solution d*organisation convainquante.

En méme temps, il y a quelquesdomaines ou ces
deux branches peuvent 8tre liées comme l'approvi-
siomnenent et le stockage des matériaux (locaux
et importés), le laboratoire, l'entretien de
1*équipement, le service mécanique.

Initier & une évolution dynamique

En Guinée, le commencement de cette industrie
A Matoto soutient le concept d'une continuation
commune des différentes branches de cette industri:
dans le cadre d'une seule entremrise, Ce cadre
institutiommel doit &tre établi avec ltobjectif
de 1l'implantation d'une industrie céramique modern:-
efficace et bien congue comme une part intégrale
et dynamique de l'industrialisation guineenne,

Ce début doit 3tre fait dans le cadre du Plan
Quinguennal 1981-1985, Vers la fin du Plan 1986-~
1990, on pourra préparer la deuxiéme étape de ce
développement 4 un niveau plus élargi,.
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ANNEXE I

LISTE DES PERSONNALITES RENCONTREES

MINISTERE DE L' INDUSTRIE

-~ MM, Abdoulaye Diouma DIALIO ¢ Directeur de Cabinet
Aboubacar SYLLA Ingénieur, Directeur de la Division
des Matériaux de Construction

Ingénieur, Division des Matériaux
de Construction

Iama&1 DIAKITE

(1)

MINISTERE DU PLAN ET DE LA STATISTIQUE

- Dr, Saliou Béla SOW Directeur Général Adjoint du Plan

et de la Statistique

MM, Michel KAMANO

.

Directeur Général adjoint du Plan
et de la Statistique

Mamadou Thiapato DIALLO : Economiste & la Direction Générale
du Plan et de la Statistique

MINISTERE DES MINES ET DE LA GECIOGIE

- Mr. Abdoulaye BAH ¢+ Ingéniewr des Mines

MINISTERE DE L'HABITAT, URBANISME ET DES DOMAINES

- MM, Lanciné MAGASSOUBA Chef de Cabinet

Directeur Général de 1l'Urbanisme

Mamadou CISSOKO

Directeur Général Projet Ingement

Zalla KEITA Directeur de 1'Habitat

Goureissi THIAM s Directeur, Projet Elli Senhaoui
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BATTPORT( Entreprise Nationale d'Importation et de Distribution
des Matériaux pour le Bitiment)

- MM, Lamine KEITA Directeur Général

M, MANDJOU

Directeur de 1'Importation

SONACAG (Société Nationale de carriére, et carreaux messés (granitos.

- MM, Celou DIALILIO Directeur Général

Ousmane Danah CONDE s Directeur de la Production

DIRECTION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

- Mr. Biro BARRY s Directeur Général

SOCIETE NATIONALE D'ELECTRICITE (SeNoE.)

- MM, Sékouba CAMARA : Directeur Général Adjoint, Proble-
mes techniques

Guillaume CURTIS Directeur Commercial

Abdoulaye BARRY Directeur du Bureeau d'Etudes

USINE CERAMIQUE DE MATOTO

- MM, A.No KABA Directeur Général

Kalagban KEITA Directeur Technique

Souleymane KOUROUMA Chef de Production

QUINCATLLERIZ

- Mr, T.A, Mory KEITA Directeur Commercial

oo/oo
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SOGUICO (Entrerrise Guinéerme de Construction)

- MM, DIALIO Directeur Général

BICH

Directeur Général Adjoint

PNUD

- MM, Boukari DJOBO Représentant Résident

Moriké KONARE : Sidfa/ONUDI
Mile M, VANDE PUTTE ¢ JPO/ONUDI
Cristopnher SHUGART ¢ FENU

PNUD - GUI/79/006 Projet HABITAT, FENU, PAM

- MM, Z, WOLAK s Conseiller Principal
Alhassare BALDE ¢ Ingénieur
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ANNEXE II -
L
/L*US1NR CERAMIQUE IR MATOT/

n
T
[}

A/- LB TERRAIN: LONAUAUT Sececccoss = 420
l1argeur tececececce = 120
BAtihent prinecipal: Ionguenr:... = 126
largeur ... = 48

B/- NOYENS DR TRANSPOR®: (Boutes,résean routier)

L’Usine est située A 19 kilomdtres de Ia ville de Conakry sur
la Nationale Conakry-Kindia(19 XM).Routs goudronnde. B
Matjdres Premjdres: situdes & 40 XM. sur 1o mfme réseau Conakry-
- Kindia(goudronnée). . o
C) APPROV) SIONKEMENT EN BAU(caractéristiquss,sources auses canalisation
,conduite des esux usées).

Sourees: branchement sur le tuyan principal d’alimentation =900,
Canalisation:conduite des eaux usées: en mauvais état.

D/-3 B RG] B: Courant &lectriqus.Branchement sur la ligne de
15.000 Volts.

2 transformateurs de 250 XVa-
{ Tableau de compensation de 240 KVA.
%ensjon: 30/220 Volts & K Hz,
Pujssance: oourant force %S00 KW.
Bqlajrage: = 6 IV.
Mazout: = Pl Bunker C.
Source: APT(19 Kilomdtres de 1'Usine).
Moyens de transgort: Camions citernes

3/~ RRIBAU DB COMMUNICATION: Téléphone: 44-18-31

Télex: Néant.
¥/~ PBRSONNEL D'BXECUTION(type et niveau de qualification).

Numéros ! Prénoms et XONMS t Fonctions ou ! Observations
!t Profesaion
!  Alpha Memoudor KABA  !Directeur @ral.
2 !mubm mn:........ 1 o fechnq?ﬂ
3 Kargmoko 84dibé:....... Chaf Comptable-
4 !Souarédba DIABY:...ccc.. {Chef Personnel !
5 !rwa m&:...........u !Lngén;ﬂu‘ mta

! {Chef Laboratoire.!

- —t——
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6 'Malick DIAIIO:.c...... !Ingénieur Chimiste. !
7 !Sou.leynane XOURO™MA:. . !Ghef Production(insti-
tateur tschnique).

8 [Mamadou OUDB:..ece.... Secrétaire de Direction
9 !xarlm JOLA ceocee !!aq.on.

10 1Morighé WUBB:..ccce...!Mécanicion

11 TFadondon MARA :..ce.... Momuiaisr

12 '%0dé Housea CaEARA:....'Blectricien.

t

13 ,!orlage Bioundbaté:..... 'Flanton t
1‘ rnba nm :00......' lomen !
15 !Im m HY XX !Meur. '
16 Amadou Oury DALID:.... Chauffeur
17 1Bphtou XOUROUMAS...... !# Laborantine !
!
6/~ BATLENT3 BX1stants:
Bureaux ratifs: 5 bureaux et un(1)Laboratoire d'Analyses.

Magasin pjeces détachées:(en construction 50 X 15 )
Maxzasin Matidres Premjdres(en construciion: 60 X 2 0

2xx Ateljer Mécanicue: = 20 X 10
t + cipal de Fabrique: 126 X 48

H/- BQUIPENENTS ET INSTALLATIONI(conformément aux phases technologiques
de la Production).

a)-Exéparation Matjbres Prewjéres:

- | Bascule
-~ 1 Concasseur ] & michoires
« 1 laveunse

1 broyeur & tambour
5 broyeurs A =oulin
1 Pompe A membrane
= 2 Hltres presses
« 3 Boxes en cinment avec hélice d'agitation pour dép8t de pfhte.

~ 4 Chambres de maturation en béton.

= 1 homogénisateur
b)~Coulage: aucun équipement de coulage-

hc)-Pressage:
~ 2 Presges Type EOLLER électriques pour les pidces de petites
dimensions.
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~ 2 Preases zaruelleg pour les assiettes plates 9t creuses.
- § chaphres de séchage

= 2 tours 4!ébavurage

- 2 bacs d'4maillage

« 2 Pables de décoration A main levie

- 1 salle da séchage & 1l'air libre-

d)=- FO UR S: ~

- 3 Fours ronds .h combugtion darecte alternde
e)~ SECTON PARRICUR T8 WOULES EE GYPE =

Jquipementsa:
Broyeur & tambour
?our de cuisson au bois
famis vibrant
~ i bescule de pesagse.
-~ 1 table de conception zvec quelques outils de traveil
2)- JECTIOR PREPARATION MOULES DE CU1SSON
~ ! Broyour & tambour xEEy av:c trmis vibrant
- 2 presses manuelles de 15 formes chacune(froce de frappe).
~ { s2]ls de sdchage pour ces mounles.
g)- SHAUD1ZERE:
= 2 Tankg de FUBL
~ 2 noteurs élecirigues de pompage

- { chaudidre congus en magommeris en br.quea avec uns cuve dYean
chande.

PP R 4

BQUIPEMENTS mccss@inzm
1(UN) four électrique pour la fization des émaux.
Toutes 1o menutentions & l'intérieur se font i 1'aide de
chariots 4 roures ou brousttes et pelles.
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Le programme porte sur la réalisaticn de 10,000

logements répartis comme suit :
CONAKRY 7.600 logements en 5 ans
KINDIA 400 " "
LABE 200 " "
KANKAN 500 n "
Nt'ZEREKORE 500 u "
BOKE 300 " "
FARANAH 400 " "

Ces lcgements seront répartis en 3 catégories i

1% Les logomants du type A (pour cadres supérieurs) suivant

le niveau de finition des b&timents

1.

B.TTHENT TYPE A (pour cadrgs supérieurs)

Sol : carreaux céramiques ou granito
Murs des s2lles d'eau : faYences jusqu'a lz hauteur
de la porte
Appareils sanitaires : porcelazine (siege du WC a
1'Anglaise)
Menuiseries : en bois confectionées sur place ou autres
solutiore économiques
Evacuation : solution la plus économique
Peinture : murs intérieurs FOM ~ murs extérieurs chaux
colorée
Qouverture : téles sur charpente en bois
Plafond : solution économigme,

coof e
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Sol de la terrasse : chape de clmen
Appareils sanitaires : porcelaine (
se

Evacuation : solution 12 plus éccncmique

Menuiceries : en bois confecticnnées sur place ou autres
soluticns écnnomiques

Peirture : murs intérieurs FOM - murs extérieurs chaux
cnlorée

Couverture : tflles sur cherpente en bois

Plafond : solution économique

% BALTI-ENT TYPE C (pour ouvriers)

ntidrement en chape de ciment teintée
1

s sanjtaires : (WC a 1a Turque)

Murs dans la szlle d'eau : faTence c8%é douche et devant
lavabo

Menuiseries : en bois du Pays

Peinture : chaux teintée

Couverture : t&les aluminium sur parnnes

Plarond : Isorel.

23!
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2° Tes logewents des villes de KINDLA, LABE, KalNead, N¥Z
KORE, BOKE et FARANAH seront a rez-de-chau ssée ou au plus a a4
nivenux (re=de-chnussée + étnge), Ceux de CCHAKRY serent répartis

comme sult @

- 2/3, (s0it &4 000 logemesnts environ) seront des naisons
1 ou 2 niveaux individuelles, jumelées ou en bende

de L ingements au maximum,
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A - LOCEMENTS A REZ-DE-CHAUSSEE

, )
Categorie! Nb, de pisdces prin-! % ! Observations 2
cipales ! ! )
! ! ! )
! — )
A s 5 5 20 !Individuelles avec 2 salles eau )
!
! 1
B ! 4 ! 20 !'Jumelées )
! ! ! )
7 ¥ ! T
¢ ! b ! 10 !'En bande de 4 2 1 ou 2 niveaux )
! ! !
! ! !
( ¢ ! 5 ! 10 !Individue’les avec 2 salles d'eau
! : !
! ? : f s o <
Y ! L ; 20 'Jumelées & 1 ou & niveaux
! R SN S f
g C 3 20 En bande de 4 2 1 ocu 2 niveaux f
93 Y]
B-IMEIES R+ 3 et R+ 4
1 [
Catégorie ,Nb. Piéces princ. | % ! Observations {
. . ' J
1 ] : 3y
4 g Y .
A ! 4 ! 20 | 2 salles dleau %
1 1 H
- . i /
A ! 3 ! 10 :
) q . A
0 . r
! i . K
B ; 3 ; 40 :
! . Uon 1 f
Soit en ré~apitulant pour l'ensemble de Conakry et de
1fintérieur
T
' Nomhre de logements
Cetégorie , - T - . - r
, 3 Pleces | 4 Pieces i 5 Pileces | TOTAL .
J T 1
A ; 200 40O  ,  1.600 L 2.200
B ; 1,600 1.600 - . 3,200
C ' 1.800 2.00C . 800 ;  4.600
- T [} ¥ 1
TOTAL 3,600 4,000 ;2,400 © 10,000




- l'autre 1/3 sera constitué d'immeubles de 4 &t 5 niveaux
(R + 3 et R+ 4) soit environ 2 000 logements.

Toute rdalisation de programce clé en main doit comporter

nécess irement les Vil =t les equipements socio-eommunautzires

correspondants, les lacor.ents doivent avoir une superficie au

mcins ég-le a 12 me,

Tout logement de plus de &4 piéces doit comporter au moins
deux salles d'eau,

La hauteur sous plafond ne doit pas &tre inférieure a 2,70 m
I1 serait souhaitable qu'aucurniec offre na scit inférieure
a 400 logements correspondant sensiblemsnt au P.R.L.

Enfin toute offre doit nécessairement comporter une propo-
sition de financement,
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OPTRATION ENTA

ANNEXE IV - 92 -
750 LOGEMENTS —_——ee
ETUDE QUANTITATIVE
Par type d2 Batiment
1 1 T Ty ] ] ] ] 7 1
Noture des Prestations | F.B 56 ! gpp 127 1 .. FB ! 5p 430 U gbp 118 ! JpP 125. ] F.B 2 21 amp 122} gpp 124 !
‘ ‘ | S ! ~' | RDCH+Et ! (S ! P * ! |
I Number de logements ! ! 17 g 10 ! 20 !—— ““”—! 16 : 10 ! l 2 2 ! < !
Rev&tements Sbl Goranitol m21 123 + 100 270 1 710§ 175 1 122 1 10061 12941 699,501 731 + 1
1.1 ! 1 ! ! ! ! ! ! !
Carveaux de Grés 2 x 2 1 n2l 21,50+161 45 1 110 1 16 1 22 1 227 1 587 ! 525,50 1 198 |
v ! 1 ! 1 ! 1 | i !
Plinthes Granito ' b T1,50453! 146 1 450 1 125 1 102 1 812 1 11151 589 1 907
1L ! ! ! t ! ' ! ! !
Plinthes Grés ! mll 34 4 261 7 1 30 | 151 1 39 | 400 1 1025 1 321 1 302 |
1 | ! 1 ! | ! 1 ! y
Marches Granito vl ! — 1 LY —-— 1 —_ ! 711 256 1 136 ! _—
1 ! | ! | ! ! | ! |
C/M Grds 2 x 2 t ul ! | 19 — 1 -_— ! 71 1 256 1 136 ! -—
- ! ! t ! 1 | ! ! v
Fafence Couleur { m°1 34 + 131 63 | 185 1 60 1 40 1 661 | 650 1 272 1 520 !
ol 1 ! 1 ! ! ! 1 ! '
Paliers Granite I m2! - ! - 1 —_ 1 —_— 1 — ! ! 380 . 24,50 | — !
1ol ! ! ! ! ! ! ! ! 1
Tapi®aiguillets I m°1 - —_— 1 —_ 1 152 | — 1 738 1 308 1 390 1 558 I
. ! 1 ! ! t ! ! | 1
Tervasse Balcon{granito)! m ! -_— 1 — 1 —_— 1 — 1 _— 1 - 655 1 ! -_—
1oyl ! | ! ! ! 1 I ! |
linthes balcon (granito) ! m ! —_ 1 -— 1 -1 - 1 _ 1 -1 423 | ! —_ 1
1 1 ! | ! ! ! ! ! !
11 ! t ! ! ! 1 | ! I
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